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Styrelsen for BRF Malaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket och foreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2019-10-14.

Foreningen har sitt site i Mora.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Styrelsen
Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimman
Johan Wieslander , ordférande 2023
Ulla Hansson 2023
Daniel Ostman 2023
Asa Yngvesson 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Magnus Engstrom 2023
Fastigheter

Mora Stranden 12:5 i Mora kommun forvarvades 2020-12-01.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Fridhemsgatan 3 i Mora.
Foreningen dger tomten flerbostadshuset star pé.

Forsakring till fullviarde har féreningen tecknat hos Dalarnas Forsékringsbolag.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
14 Lagenheter 951 m?
2 Garage 46 m?

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens 14n har lagts om per arsskiftet 2023-2024.
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BRF Malaren
Org.nr 769637-5000

Medlemsinformation

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetséret haft fem protokollférda sammantrdden samt ett antal kortare

avstimningsmoten.

Under aret har en ldgenhet dverlatits.

Planerade underhall

Underhéllsbehovet kommer att vara mycket 14gt de ndrmaste 20 aren, da fastigheten motsvarar
nyproduktion. Féreningen kommer att ta fram en underhéllsplan d& nér man borjar skonja ett

underhallsbehov.

40 000 kr per ar avsitts till underhéllsfond.

Ekonomisk plan

2 (13)

Ekonomisk plan finns fran 1 september 2020. Den ekonomiska planen har syfte att vara underlag till

intygsgivarna och medlemmar som Onskar teckna sig for forhandsavtal eller upplételseavtal. Den

ekonomiska planen visar pé en planerad avskrivningstid med 1% per ar. Den ekonomiska planen avviker

fran de redovisningsregler som géller for var férening.

Redovisningsregler

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att fastigheten delas upp i
olika komponenter och dir varje komponent har olika avskrivningstider. Uppdelningen av
fastighetens komponenter ér gjort utifran en schablonméssig modell.

Arets forlust

Foreningen redovisar en forlust om ca 415 tkr f6r 2023. Forlusten beror frimst pa de avskrivningar som
gjorts om ca 518 tkr. Kassaflddet var positivt (+104 tkr) och kassan var vid arets slut ca 418 tkr. Med ett
positivt kassaflode, adekvat likviditetsreserv och ett eget kapital pa 6ver 23 mkr bedomer styrelsen att

foreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassaflode

Arsavgift bostider kr/m>

Lén per m?, kr

Rénta kr/m?, kr

Arsavgift i % av totala intikter
Sparande per kvm (kr)
Energikostnad per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)

2023
849
-414
69,5
93
846
10 321
455
95
104
153
12

2022
659
-354
69,9
27
651
10 321
159
94
479
140
16
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2021
655
-131
70,1
-202
651
10417
159
94
190
158
16
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Forindringar i eget kapital
Medlems Uppskrivh  Fond for yttre

insatser fond underhall

Belopp vid érets ingang 24610000 3153164 80 000

Avsittning yttre rep.fond 40 000
Disposition av foregéende

ars resultat:

Foréndring uppskrivn.fond -47 228

Arets resultat

Belopp vid arets utging 24 610 000 3 105 936 120 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning verfores

Balanserat

resultat

-3252 531
-40 000
-354 302
47228

-3 599 605

-3 599 606
-414 865
-4 014 471

40 000
-4 054 471
-4 014 471

Arets

resultat

-354 302

354 302

-414 865

-414 865

3(13)

Totalt

24 236 331
0

0

0

-414 865

23 821 466

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wmBA W
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2023-01-01
-2023-12-31

848 873
848 873

-162 658
-81 598
-48 662

-518 137

-811 055

37 818

502
-453 186
-452 684
-414 866

-414 866

-414 865
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2022-01-01
-2022-12-31

658 771
658 771

-240 360
-39 464
-61 376

-513 337

-854 537

-195 766

0
-158 536
-158 536
-354 302

-354 302

-354 302
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

33 854253
33 854 253

33 854 253

6202
36972
43 174

375097
418 271

34 272 524
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2022-12-31

34372390
34372 390

34372 390

0
31742
31742

282016
313 758

34 686 148
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 610 000 24 610 000
Uppskrivningsfond 8 3105936 3153 164
Fond f6r yttre underhall 9 120 000 80 000
Summa bundet eget kapital 27 835936 27 843 164
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3599 606 -3252 531
Arets resultat -414 865 -354 302
Summa fritt eget kapital -4 014 471 -3 606 833
Summa eget kapital 23 821 465 24236 331
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 10 238 544 10 290 000
Summa langfristiga skulder 10 238 544 10 290 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 51456 0
Leverantorsskulder 50366 3 836
Aktuella skatteskulder 0 43 806
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 110 693 112 175
Summa kortfristiga skulder 212 515 159 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34272 524 34 686 148
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-414 865
518 137

103 272

-6 202
-5230
46 530
-45 289
93 081

=

93 081

282016
375 097
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2022-01-01
-2022-12-31

-354 302
513 337

159 035

0
-1292
2052
59943
219 738

-96 000
-96 000

-96 250
-96 250
27 488

254 529
282 017
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens framtida underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt minskat med ackumulerade avskrivningar pa uppskrivna vérdet av
byggnaden.

Materiella anliggningstillgdngar

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad

Stomme och grund 1%
Innervéiggar 2%
Virme, Sanitet 2%
El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Markanlidggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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balansomslutning.

Arsavgift bostider per kvm
Arsavgift bostider per kvm ingr (avgift for parkering och garage ingar inte)

Lén per kvm
Fastighetslan i forhallande till fastighetens yta (ldgenheter+garage)

Rénta per kvim
Réntekostnaderi forhallande till fastighetens yta (ligenheter+garage)

Kassaflode
Arets forandringar av likvida medel.

Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta
Summan av foreningens inbetalda arsavgifter delat med bostadsyta.

Arsavgifternas i procent av totala rorelseintikter
Hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med
bostadsritt.

Sparande kr/m? fastighetens yta (ldgenheter+garage)

Foreningens justerade resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och érets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller kostnader som é&r visentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad kr/m?
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av fastighetens yta
(lagenhetertgarage).

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekédnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas vid dkade
rantekostnader. Genom att dividera foreningens rantebérande skulder pé balansdagen med foreningens
intékter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som arsavgifterna kan
behova hdjas om réntan stiger med en procentenhet.
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Arsavgifter parkeringsplatser
Arsavgifter garage
Overlatelseavgift
Péaminnelseavgifter

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten

Not 2 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp
Stadning och renhdllning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift 2021
Fastighetsavgift 2022

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall av fastigheten

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomi och administration
Ovriga forvaltningskostnader
Ersittningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
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2023

804 300
33600
9732
1150
90

848 872

2023

28 541
83 141
40 717
22116
1100
30 849
-22 540
-21 266
162 658

2023

81598

81 598

2023

25532
5963
13 500
2750
917
48 662
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2022

618 720
31200
7476
1150
225
658 771

2022

46 038
60 697
38 851
20 248
8750
21970
22 540
21 266
240 360

2022

34758
4706
39 464

2022

39 600
6 286
11 100
2790
1 600
61376
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Not 5 Avskrivningar

Stomme och grund
Innervéggar
Virme, Sanitet

El

Fasad

Fonster

Yttertak
Ventilation
Markanldggningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnad

Bokfort viarde uppskriven byggnad

Bokfort varde mark
Bokfort varde uppskriven mark
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2023
157 209
121 917

77 000
64 167
32084
19 250
16 042
25 667

4 800

518 136

2023

452 826
360
453 186

2023-12-31

31975 823
0
31975 823

-756 597
-470 909
-1227 506

3153164
-47 228
3105936

33 854 253

12 600 000
1 188 000

27909 077
2 827495
30 736 572

2748 040
278 441
3026 481
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2022
157 209
121 917

77 000
64 167
32084
19 250
16 042
25 667
0

513 336

2022

158 536
0
158 536

2022-12-31

31879 823
96 000
31975 823

-290 488
-466 109
-756 597

3200392
-47 228
3153 164

34 372 390

12 600 000
1 188 000

28309 020
2 858268
31167 288

2748 040
278 441
3026 481
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Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingédng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

Not 9 Fond for yttre underhall

Ingéende vérde
Avsittning enligt underhallsplan

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

3153164
-47 228
3105936

2023-12-31

80 000
40 000
120 000
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2022-12-31

3200392
-47 228
3153 164

2022-12-31

40 000
40 000
80 000

Datum for
Léngivare slutforfallodag
Leksands sparbank 8187-7,825.442.742-3 2027-12-31
Leksands sparbank 8187-7,975.929.677-6 2023-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2023-12-31
5145000
5145 000
10 290 000

51456

Lanebelopp
2022-12-31
5145000
5145 000
10 290 000

0

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 10 290 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsfakturerade manadsavgifter
Bokslut och revision

Upplupna elkostnader

Upplupna réntekostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

10 238 544
10 238 544

51456
51 456

2023-12-31

70 636
20 500
18 018
1539
110 693

2023-12-31

10 500 000
10 500 000

2022-12-31

10290 000
10 290 000

2022-12-31

70 636
20 500
19 296
1744
112 176

2022-12-31

10 500 000
10 500 000
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Mora

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Johan Wieslander Ulla Hansson
Ordforande
Daniel Ostman Asa Yngvesson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Engstrom
Revisor
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Styrelsen for BRF Malaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket och foreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2019-10-14.

Foreningen har sitt site i Mora.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Styrelsen
Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimman
Johan Wieslander , ordférande 2023
Ulla Hansson 2023
Daniel Ostman 2023
Asa Yngvesson 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Magnus Engstrom 2023
Fastigheter

Mora Stranden 12:5 i Mora kommun forvarvades 2020-12-01.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Fridhemsgatan 3 i Mora.
Foreningen dger tomten flerbostadshuset star pé.

Forsakring till fullviarde har féreningen tecknat hos Dalarnas Forsékringsbolag.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
14 Lagenheter 951 m?
2 Garage 46 m?

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens 14n har lagts om per arsskiftet 2023-2024.
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Medlemsinformation

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetséret haft fem protokollférda sammantrdden samt ett antal kortare

avstimningsmoten.

Under aret har en ldgenhet dverlatits.

Planerade underhall

Underhéllsbehovet kommer att vara mycket 14gt de ndrmaste 20 aren, da fastigheten motsvarar
nyproduktion. Féreningen kommer att ta fram en underhéllsplan d& nér man borjar skonja ett

underhallsbehov.

40 000 kr per ar avsitts till underhéllsfond.

Ekonomisk plan

2 (13)

Ekonomisk plan finns fran 1 september 2020. Den ekonomiska planen har syfte att vara underlag till

intygsgivarna och medlemmar som Onskar teckna sig for forhandsavtal eller upplételseavtal. Den

ekonomiska planen visar pé en planerad avskrivningstid med 1% per ar. Den ekonomiska planen avviker

fran de redovisningsregler som géller for var férening.

Redovisningsregler

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att fastigheten delas upp i
olika komponenter och dir varje komponent har olika avskrivningstider. Uppdelningen av
fastighetens komponenter ér gjort utifran en schablonméssig modell.

Arets forlust

Foreningen redovisar en forlust om ca 415 tkr f6r 2023. Forlusten beror frimst pa de avskrivningar som
gjorts om ca 518 tkr. Kassaflddet var positivt (+104 tkr) och kassan var vid arets slut ca 418 tkr. Med ett
positivt kassaflode, adekvat likviditetsreserv och ett eget kapital pa 6ver 23 mkr bedomer styrelsen att

foreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassaflode

Arsavgift bostider kr/m>

Lén per m?, kr

Rénta kr/m?, kr

Arsavgift i % av totala intikter
Sparande per kvm (kr)
Energikostnad per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)

2023
849
-414
69,5
93
846
10 321
455
95
104
153
12

2022
659
-354
69,9
27
651
10 321
159
94
479
140
16

2021
655
-131
70,1
-202
651
10417
159
94
190
158
16
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Forindringar i eget kapital
Medlems Uppskrivn

insatser fond

Belopp vid érets ingang 24610000 3153164

Avsittning yttre rep.fond

Disposition av foregéende

ars resultat:

Foréndring uppskrivn.fond -47 228
Arets resultat

Belopp vid arets utging 24 610 000 3 105 936

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning verfores

Fond for yttre

underhall

80 000

40 000

120 000

Balanserat

resultat

-3252 531
-40 000
-354 302
47228

-3 599 605

-3 599 606
-414 865
-4 014 471

40 000
-4 054 471
-4 014 471

Arets

resultat

-354 302

354 302

-414 865

-414 865

3(13)

Totalt

24 236 331
0

0

0

-414 865

23 821 466

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wmBA W

2023-01-01
-2023-12-31

848 873
848 873

-162 658
-81 598
-48 662

-518 137

-811 055

37 818

502
-453 186
-452 684
-414 866

-414 866

-414 865

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

658 771
658 771

-240 360
-39 464
-61 376

-513 337

-854 537

-195 766

0
-158 536
-158 536
-354 302

-354 302

-354 302
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33 854253
33 854 253

33 854 253

6 202
36972
43 174

375097
418 271

34 272 524

5(13)

2022-12-31

34372390
34372 390

34372 390

0
31742
31742

282016
313 758

34 686 148
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 610 000 24 610 000
Uppskrivningsfond 8 3105936 3153 164
Fond f6r yttre underhall 9 120 000 80 000
Summa bundet eget kapital 27 835936 27 843 164
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3599 606 -3252 531
Arets resultat -414 865 -354 302
Summa fritt eget kapital -4 014 471 -3 606 833
Summa eget kapital 23 821 465 24236 331
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 10 238 544 10 290 000
Summa langfristiga skulder 10 238 544 10 290 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 51456 0
Leverantorsskulder 50366 3 836
Aktuella skatteskulder 0 43 806
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 110 693 112 175
Summa kortfristiga skulder 212 515 159 817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34272 524 34 686 148
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av avgiftsfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-414 865
518 137

103 272

-6 202
-5230
46 530
-45 289
93 081

=

93 081

282016
375 097

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-354 302
513 337

159 035

0
-1292
2052
59943
219 738

-96 000
-96 000

-96 250
-96 250
27 488

254 529
282 017
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens framtida underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt minskat med ackumulerade avskrivningar pa uppskrivna vérdet av
byggnaden.

Materiella anliggningstillgdngar

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad

Stomme och grund 1%
Innervéiggar 2%
Virme, Sanitet 2%
El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Markanlidggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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balansomslutning.

Arsavgift bostider per kvm
Arsavgift bostider per kvm ingr (avgift for parkering och garage ingar inte)

Lén per kvm
Fastighetslan i forhallande till fastighetens yta (ldgenheter+garage)

Rénta per kvim
Réntekostnaderi forhallande till fastighetens yta (ligenheter+garage)

Kassaflode
Arets forandringar av likvida medel.

Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta
Summan av foreningens inbetalda arsavgifter delat med bostadsyta.

Arsavgifternas i procent av totala rorelseintikter
Hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med
bostadsritt.

Sparande kr/m? fastighetens yta (ldgenheter+garage)

Foreningens justerade resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad kr/m?
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av fastighetens yta
(lagenhetertgarage).

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekédnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas vid dkade
rantekostnader. Genom att dividera foreningens rantebérande skulder pé balansdagen med foreningens
intékter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som arsavgifterna kan
behova hdjas om réntan stiger med en procentenhet.
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Arsavgifter parkeringsplatser
Arsavgifter garage
Overlatelseavgift
Péaminnelseavgifter

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten

Not 2 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp
Stadning och renhdllning
Snérdjning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift 2021
Fastighetsavgift 2022

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall av fastigheten

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomi och administration
Ovriga forvaltningskostnader
Ersittningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2023

804 300
33600
9732
1150
90

848 872

2023

28 541
83 141
40 717
22116
1100
30 849
-22 540
-21 266
162 658

2023

81598

81 598

2023

25532
5963
13 500
2750
917
48 662
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2022

618 720
31200
7476
1150
225
658 771

2022

46 038
60 697
38 851
20 248
8750
21970
22 540
21 266
240 360

2022

34758
4706
39 464

2022

39 600
6 286
11 100
2790
1 600
61376
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Not 5 Avskrivningar

Stomme och grund
Innervéggar
Virme, Sanitet

El

Fasad

Fonster

Yttertak
Ventilation
Markanlidggningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnad

Bokfort viarde uppskriven byggnad

Bokfort varde mark
Bokfort varde uppskriven mark

2023
157 209
121 917

77 000
64 167
32084
19 250
16 042
25 667

4 800

518 136

2023

452 826
360
453 186

2023-12-31

31975 823
0
31975 823

-756 597
-470 909
-1227 506

3153164
-47 228
3105936

33 854 253

12 600 000
1 188 000

27909 077
2 827495
30 736 572

2748 040
278 441
3026 481
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2022
157 209
121 917

77 000
64 167
32084
19 250
16 042
25 667
0

513 336

2022

158 536
0
158 536

2022-12-31

31879 823
96 000
31975 823

-290 488
-466 109
-756 597

3200392
-47 228
3153 164

34 372 390

12 600 000
1 188 000

28309 020
2 858268
31167 288

2748 040
278 441
3026 481
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Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

Not 9 Fond for yttre underhall

Ingéende vérde
Avsittning enligt underhallsplan

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

3153164
-47 228
3105936

2023-12-31

80 000
40 000
120 000
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2022-12-31

3200392
-47 228
3153 164

2022-12-31

40 000
40 000
80 000

Datum for
Léngivare slutforfallodag
Leksands sparbank 8187-7,825.442.742-3 2027-12-31
Leksands sparbank 8187-7,975.929.677-6 2023-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2023-12-31
5145000
5145 000
10 290 000

51456

Lanebelopp
2022-12-31
5145000
5145 000
10 290 000

0

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 10 290 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsfakturerade manadsavgifter
Bokslut och revision

Upplupna elkostnader

Upplupna réntekostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

10 238 544
10 238 544

51456
51 456

2023-12-31

70 636
20 500
18 018
1539
110 693

2023-12-31

10 500 000
10 500 000

2022-12-31

10290 000
10 290 000

2022-12-31

70 636
20 500
19 296
1744
112 176

2022-12-31

10 500 000
10 500 000
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Mora

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Johan Wieslander Ulla Hansson
Ordforande
Daniel Ostman Asa Yngvesson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Engstrom
Revisor
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     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC/signatures/BkxxBTEQC.487b8ae5-4d53-4f86-9927-b056fee13f40
     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC
     
      /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/HJP8BTVmC
      Erik Lennart Daniel
      Östman
      1980/03/07
      198003077214
    
     signed
     bankid-se
     Erik Lennart Daniel
     Östman
     1980/03/07
     188.149.116.178
     
      BkxxBTEQC
      13c7dc5e-11c8-477c-9afc-39205d95aaf0
      true
      2024-05-21T14:06:42.569Z
      
      
       /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/HJP8BTVmC
       Erik Lennart Daniel
       Östman
       d.eastman@hotmail.com
       198003077214
       1980/03/07
       188.149.116.178
     
    
     198003077214
     2024-05-21T14:06:42.569Z
   
    
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/HJP8BTVmC
     Erik Lennart Daniel
     Östman
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T14:06:43.899Z
    rJe3dcm5QA
    
     rJe3dcm5QA
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR/notifications/rJe3dcm5QA
     Dokument att signera
     asa.yngvesson@gmail.com
     2024-05-21T14:06:43.600Z
     0110018f9b79d401-fb5ccce5-92ec-4bcd-a07f-50cef087050b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T14:17:43.075Z
    B1OvBaVmR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.255.135.92
    
     B1OvBaVmR
     2024-05-21T14:17:43.032Z
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
     /envelopes/SJC1rpE7C
   
    
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
     Åsa
     Yngvesson
     94.255.135.92
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T14:21:30.933Z
    SklmlR7cX0
    
     SklmlR7cX0
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA/notifications/SklmlR7cX0
     Dokument att signera
     magnus.engstrom@lr-revision.se
     2024-05-21T14:21:30.824Z
     0110018f9b875d5f-28e33f86-66c4-4d40-b5e6-a8565ab10d2a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-21T14:21:30.640Z
    BkxxBTEQC.1cc2e865-4541-4e7a-8d85-c9861068db2f
    
     BkxxBTEQC.1cc2e865-4541-4e7a-8d85-c9861068db2f
     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC/signatures/BkxxBTEQC.1cc2e865-4541-4e7a-8d85-c9861068db2f
     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC
     
      /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
      ÅSA
      YNGVESSON
      1976/07/14
      197607148504
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA
     YNGVESSON
     1976/07/14
     94.255.135.92
     
      BkxxBTEQC
      02ea9ead-0fd6-49d8-83ca-27914b3daf85
      true
      2024-05-21T14:21:30.274Z
      
      
       /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
       ÅSA
       YNGVESSON
       asa.yngvesson@gmail.com
       197607148504
       1976/07/14
       94.255.135.92
     
    
     197607148504
     2024-05-21T14:21:30.274Z
   
    
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1OvBaVmR
     ÅSA
     YNGVESSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-22T20:28:21.928Z
    B1yYBpNXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36
      81.94.161.78
    
     B1yYBpNXA
     2024-05-22T20:28:21.906Z
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
     /envelopes/SJC1rpE7C
   
    
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
     Magnus
     Engström
     81.94.161.78
   
  
   
    signature.created
    2024-05-22T20:36:33.080Z
    BkxxBTEQC.45581e8a-d1cc-44ef-a04d-a9aa03209ccd
    
     BkxxBTEQC.45581e8a-d1cc-44ef-a04d-a9aa03209ccd
     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC/signatures/BkxxBTEQC.45581e8a-d1cc-44ef-a04d-a9aa03209ccd
     /envelopes/SJC1rpE7C/documents/BkxxBTEQC
     
      /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
      MAGNUS
      ENGSTRÖM
      1977/10/30
      197710307112
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     ENGSTRÖM
     1977/10/30
     83.172.126.98
     
      BkxxBTEQC
      4265be23-73c8-4f79-a122-5635b8d21389
      true
      2024-05-22T20:36:32.636Z
      
      
       /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
       MAGNUS
       ENGSTRÖM
       magnus.engstrom@lr-revision.se
       197710307112
       1977/10/30
       83.172.126.98
     
    
     197710307112
     2024-05-22T20:36:32.636Z
   
    
     /envelopes/SJC1rpE7C/recipients/B1yYBpNXA
     MAGNUS
     ENGSTRÖM
   
  
 
  143428



 
  2024-05-21 16:21:30 CEST
  94.255.135.92
  ÅSA
  YNGVESSON
  B1OvBaVmR
  1976-07-14
  ÅSA YNGVESSON
  197607148504
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