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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gullbrandan Skilodge, 769635-9996, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Dalarna registrerades ar 2018. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader och mark till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Allméant om féreningen

Foreningen ager och férvaltar fastigheten 15 Gusjon 4260. Forvarvet av fastigheten har skett genom
kop av bolaget Framradaren AB som vid kdpeavtalets datum agde fastigheten. Darefter har
fastigheten transporterats till bostadsrattsféreningen Gullbrandan Skilodge. Likvidering av Framradren
AB (pakteringsbolag enligt ekonomisk plan) har slutférdes under rakenskapsaret. Forsaljning av
fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det
fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6évertagna skattemassiga vardet
att ligga till grund foér berakning av skattepliktig vinst.

Foreningen bestar utav 20 st Iagenheter i flerbostadshus med tva plan. Bebyggda i 2 st huskroppar
fordelat med 8 st lagenheter i huskropp 1 och 12 st [Agenheter i huskropp 2 med adresserna
Gullbrandsgatan 1216, A-H, 1218, A-L i Malung/Salen Kommun.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Forsakring
Foreningen ar fullvardesférsakrad hos IF.

Underhallsplan
Da fastigheten ar fardigstalld under 2021, sa féreligger inget omedelbart behov av nagon
underhallsplan. Styrelsen avser att ta fram en underhallsplan inom 5 ar

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret med hjalp av entreprendren PEAB utfort markarbeten framfor entréerna till
fastigheten. Detta for att hantera hojdskillanden mellan entréerna och vagen utanfér. Samtidigt har
Klappen Ski Resort AB anlagt parkeringsplatser till féreningens lagenheter och i samband med detta
har foreningen investerat i elbilladdare till alla parkeringsplatserna. Foér att finansiera projekten har
féreningen 6kat sina 1an med 1,2 miljoner kronor. Dessa pengar skall &ven tacka kostnaden for
kommande malning

Styrelsens sammansaattning
Ordférande  Pernilla Bjors

Kassor Michael Grundstrom
Ledamot Claes Johansson
Ledamot Mikael Schilstrom
Ledamot Bo Westerin

Valberedning
Cecilia Bergh och Daniel Hedberg
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Revisor
Fredrik Sandberg

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen, Foreningen tecknas tva i férening av ledaméterna

Sammantraden och foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4

protokollférda sammantraden.

2(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 846 088 682 448 584 782 445 723
Resultat efter finansiella poster -283 501 -307 383 -336 469 -39 956
Soliditet, % 87 90 90 88
Taxeringsvarde 13 004 000 13 004 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 442 378
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 63 59
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4 684 4 226
Sparande per kvm totalyta, kr 87 32
Elkostnad per kvm totalyta, kr 237 244
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 144 126
Energikostnad 384 370
Genomsnittlig skuldranta (%) 4 2
Réantekanslighet (%) 10 10
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond Fritt eget
insatser  yttre underhéll kapital
Vid arets borjan 38 352 000 -698 302
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -283 501
Vid arets slut 38 352 000 -981 803
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 981 803, behandlas enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 981 803
Summa 981 803

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 846 088 682 448
Ovriga rérelseintakter 62 606 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 908 694 682 448
Rérelsekostnader

Drift och underhall 4 -547 531 -526 730
Ovriga externa kostnader 5 -36 849 -33 970
Avskrivningar av byggnader -382 541 -343 355
Summa rérelsekostnader -966 921 -904 055
Rorelseresultat -58 227 -221 607
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 182 180
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 456 -85 956
Summa finansiella poster -225 274 -85 776
Resultat efter finansiella poster -283 501 -307 383
Arets resultat -283 501 -307 383
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 42 547 172 41757 731
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 547 172 41757 731
Summa anldggningstillgangar 42 547 172 41757 731
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 466 2903
Ovriga fordringar 768 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 31 317 21 497
Summa kortfristiga fordringar 69 551 24 400
Kassa och bank

Kassa och bank 201 369 163 904
Summa kassa och bank 201 369 163 904
Summa omsattningstiligangar 270 920 188 304
SUMMA TILLGANGAR 42 818 092 41 946 035
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 352 000 38 352 000
Summa bundet eget kapital 38 352 000 38 352 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -698 302 -390 919
Arets resultat -283 501 -307 383
Summa fritt eget kapital -981 803 -698 302
Summa eget kapital 37 370 197 37 653 698
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5281 064 4 139 996
Summa langfristiga skulder 5281 064 4 139 996
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 53 616 42 904
Leverantorsskulder 31478 50 013
Ovriga skulder 1313 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 80424 59 424
Summa kortfristiga skulder 166 831 152 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 818 092 41 946 035
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -283 501
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 382 541

99 040

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 99 040
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -45 151
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 68 379
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1171 982
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 171 982
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1159 327
Amortering av laneskulder -18 259
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1141 068
Arets kassaflode 37 465
Likvida medel vid arets borjan 163 904
Likvida medel vid arets slut 201 369
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens
tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet
visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet
till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar
hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar
inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen
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Not 2 Intidkternas fordelning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Arsavgift 534 088 401 088
El 312 000 281 360
Summa 846 088 682 448
Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 4 Drift och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 269 555 278 437
Vatten och avlopp 164 022 143 311
Fastighetsforsakring 26 114 24 544
Samfallighetsavgift 47 200 40 900
Sophamtning 30 000 32 000
Sndéskottning/vinterunderhall - 6 950
Ovrigt underhall 10 640 588
Summa 547 531 526 730
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2021-01-01-
2023-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltare 28134 28 400
Bankkostnader 1432 1432
Tjanster elbilsladdning 1648
Ovriga kostnader 5635 4138
36 849 33970
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 589 653 42 589 653
-Nyanskaffningar 1171982
43761 635 42 589 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -831 922 -488 567
-Arets avskrivning enligt plan -382 541 -343 355
-1214 463 -831 922
Redovisat varde vid arets slut 42 547 172 41 757 731
Varav anskafffningsvérde mark 8254 123 8254 123
Varav anskaffningsvérde byggnader 34 335 530 34 335 530
Varav anskaffningsvérde byggnadsinventarier 1171982
43761635 42 589 653
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Taxeringsvarde
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Mark 1204 000 1204 000
Byggnader 11 800 000 11 800 000
13 004 000 13 004 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring januari - oktober 2023 23 080 21 497
Tjanster elbilsladdning 8 237
31 317 21 497
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Leksands sparbank, fast ranta 5,18%, forfaller inom 1 ar 53 616 42 904
Leksands sparbank, fast ranta 5,18%, forfaller inom bindningstiden 442 332 171 616
Leksands sparbank, forfaller efter bindningstiden 4 838 732 3 968 380
5334 680 4182900
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter av medlemar 54 424 33424
Forutbetalda el-avgifter av medlemar 26 000 26 000
80 424 59 424

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen planerar att 1ata mala ytterligare ett lager farg pa fastigheten, da den idag endast har ett
lager farg. Foreningen har ansokt hos Naturvardverket om Ladda bilen bidrag for var installation av
elbilsladdare. Handlaggningstiden ar lang, vi raknar med ett beslut i maj-juni 2024.
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Underskrifter

Digitalt det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Pernilla Bjors Michael Grundstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot
Claes Hakan Johansson Bo Anders Westrin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bo Mikael Schilstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Fredrik Sandberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gullbrindan Skilodge org nr 769635-9996

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen for Brf Gullbrindan Skilodge for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer adr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen. liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga
som grund fOr mina uttalanden

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker

att foreningsstimman faststéller resultat- och balansridkningen och att resultatet disponeras enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Gullbréndan Skilodge for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsstimma beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret

Funisdalen Digitalt enligt datum som framgér utav elektronisk underskrift

Fredrik Sandberg, Revisor Brf Gullbrdndan Skilodge
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