BRF GRANJESVALEN NR 5
(Org nr 716456-8433)

Arsredovisning
for
rakenskapsaret

2022-01-01—2022-12-31

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Gréanjesvalen nr 5, med sate i Dalarnas lan Alvdalens kommun,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

Férvaltningsberittelse

Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus utan tidsbegransning upplata lagenheter framst for fritidsdndamal och i fdrekommande fall for
tillfallig uthyrning.

Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsrétt i fastigheterna Idre 80:137 samt Idre 80:138
belagna i Idre fjallanlaggningsomrade i Alvdalens kommun.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades den 26 oktober 1988. Foreningens gallande ekonomiska plan uppréattades
den 21 november 1988.

Fakta om foreningens fastigheter

Fastigheterna Idre 80:137 samt Idre 80:138 forvarvades i samband med féreningens bildande 1988.
Pé fastigheterna finns sex bostadshus som byggdes och fardigstalldes 1988. Bostadshusen ar
souterranghus i sdderlage med fyra vaningar i tva plan mot dalen samt tva vaningar mot toppen.
Lagenheterna har samma utformning och har en bostadsarea om 52 kvm vardera.

Fastigheterna ar taxerade som hyreshusenheter och har ett sammanlagt taxeringsvarde om
11,912,000 kr. Bostadsarean (lagenhetsytan) ar 1.872 kvadratmeter. Inga lokaler for uthyrning eller
biytor finns i fastigheterna. Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Dalarnas Forsakringsbolag.

Taxeringsvardet ar fordelat pa fastigheterna enligt nedan:

Idre 80:137 Idre 80:138
Markvarde 1,235,000 1,235,000
Byggnadsvarde 5,800,000 5,800,000
Totalt 7,035,000 7,035,000
Styrelse
Styrelsen valdes pa ordinarie féreningsstdmma den 17/5 2022 enligt féljande:
Magnus Kack Ordférande
Johan Winsnes Ledamot, tekniskt ansvarig
Richard Nygren Ledamot, sekreterare
Lars Grénback Ledamot
Mathias Ringberger Ledamot
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Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Dalarnas Férsakringsbolag. Styrelsen har haft tva
protokollférda sammantraden under verksamhetsaret.

Revisorer
Christina Gotting, auktoriserad revisor Ordinarie
Kerstin Norlin, auktoriserad revisor Suppleant

Foéreningsstimmor m m
Ordinarie foreningsstdmma holls den 17/5 2022.

Overlatelser under aret
Under aret har foljande bostadsratter dverlatits.

Lagenhet Séljare Kopare Tilltrédesdatum
161 A Ola och Anne-Louise Ostergren  Jessica Fredriksson 1 juni 2022
Christer Dahlgren

Arets underhall, storre reparationer och tilloyggnader

Husen beddms i gott skick. Under aret har trasiga och saknade sprojs bytts ut samt trappavsatser och
racken har lagats och forstarkts.

Planerade underhallsatgarder

| samband med den arliga besiktningen under 2022 upptécktes inga stérre skador eller
reparationsbehov pa husen som bor atgardas akut.

Pa bevakningslistan finns ett antal detaljer som &ar under uppsikt, dar atgard eventuellt skall ske under
2023. Det géller ex. P-platser, vagar och OVK.

Foreningens ekonomi

Styrelsens uppfattning ar att I6pande kostnader skall tickas av avgifter. Storre reparationer och
nyinstallationer finansieras med lan och avsattningar till underhallsfond i eget kapital.

Betraffande balkongerna och altanerna, tillhor de fastigheten och inte de individuella Iagenhetsagarna.
Dessa kostnader skrivs av pa 50 ar. Det som lagenhetsédgarna betalade for balkongerna bokférs under
eget kapital som kapitaltillskott.

Styrelsen har fattat beslut om en arsavgift for 2023 pa 24 000 kr per Iagenhet. Avgiften baseras pa
lagenhetsytan som ar enhetlig.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Angenbergs Redovisnings- och Konsultbyra AB.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 811,7 815,7 812.8 705,6
Rorelseresultat, tkr -16,6 -64,3 6,8 -155,3
Resultat efter finansiella poster, tkr -24.5 -73,9 -3,4 -166.0
Balansomslutning, tkr 15.170,0 15.294,7 15.505,5 15.638,4
Soliditet, 99 99 98 97
Underhallsfond, tkr 155,7 195,6 159,9 128,2
Arsavqift, kr/lagenhet 22.500 22.500 22.500 19.500
Avgiftsbortfall, % 0% 0% 0% 0%
Belaning, kr/lagenhet 511 1.537 2.562 3.586
Arsavagift Idre Fjall, krlagenhet 15.123 14.297 14.696 14.554
Foérandring i eget kapital
Disposition av
foregaende ars resultat
Belopp vid Foérandring L enlig"t Belopp vid
arets ingang under aret foreningsstdmmans arets utgang
beslut

Bundet eget kapital
Insatskapital 16.560.000 - 16.560.000
Kapitaltillskott 2.279.481 - 2.279.481
Vérderegleringsfond - - -
Underhallsfond 195.648 - 155.659
Utnyttjande av fond - -75.725 -
Arets avsiattning - 35.736 -
Summa bundet eget kapital 19.035.129 -39.989 18.995.140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3.885.882 - -73.898  -3.995.516
Arets avsittning -35.736
Arets resultat -73.898 -24.506 73.898 -24.506
Summa fritt eget kapital -3.959.780 -60.242 -4.020.022
Totalt eget kapital 15.075.349 -100.231 14.975.118
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende medel

Balanserat resultat fran tidigare ar -3.995.516

Arets avsattning till underhallsfond -42.210

Arets forlust -24.506
Overfors till balanserat resultat. -4.062.232

Betraffande féreningens resultat under verksamhetséaret samt foreningens stéllning vid arets slut
hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

y

Arsredovisning 2022

Not 1
Not 2

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
810.000 810.000
1.691 5.712
811.691 815.712
-680.011 -731.791
-18.397 -18.397
-129.860 -129.860
-828.268 -880.048
-16.577 -64.336

5 0

-7.934 -9.562
-7.929 -9,562
-24.506 -73.898

0 0

-24.506 -73.898
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Interimsfordringar

Summa omséttningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0 /
u}/
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2022-12-31 2021-12-31
Not 3

14.744.633 14.855.743
112.500 131.250
14.857.133 14.986.993
0 1.666

8 0

1691 2.380

1.699 4.046
311.134 303.656
311.134 303.656
312.833 307.702
15.169.966 15.294.695
16.560.000 16.560.000
2.279.481 2.279.481
155.659 195.648
18.995.140 19.035.129
-3.995.516 -3.885.882
-24.506 -73.898
-4.020.022 -3.959.780
14.975.118 15.075.349
Not 4 18.412 55.316
14.433 14.353
6.185 2111
155.818 147.566
194.848 219.346
15.169.966 15.294.695
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre bolag.

Redovisnings- och varderingsprinciper ar i princip oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till befarade forluster om

ej annat anges.

Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, beréknas inflyta.

Pa grund av vardenedgangen under 1990-talet gjordes en engangsnedskrivning av byggnaderna med
3,600,000 kr ar 1995. Nedskrivningen fordes direkt mot bundet eget kapital. En vardeuppgang har
skett under 2000-talet, vilket gor att de redovisade fastighetsvarden ligger mycket under de verkliga
vardena. Den progressiva planen for avskrivningar som togs i bruk 2006 har pga K2-regelverket

Overgetts och en dvergang till linjar avskrivning inférdes 2014.

Avsattning till underhallsfond gérs i enlighet med stadgarnas bestdmmelser med minst 0,3 % av
fastigheternas taxeringsvarde. | enlighet med Bokféringsnamndens bestammelser redovisas fonden
som Bundet eget kapital och férandring av fonden redovisas ej 6ver resultatrakningen, utan som en
disposition av det egna kapitalet mellan bundet och fritt eget kapital. Vid ianspraktagande frigors
fonderade medel och finansieras antingen med banklan eller extra inbetalning fran deldgarna.

NOTER

Not 1 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Arsavgift Idre Fjall
Resekostnader
Kontorsmaterial

Telefon och porto
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Diverse 6vriga kostnader

Arsredovisning 2022

2022 2021
8.325 92.469
34.617 43.518
42.210 35.736
544.427 514.683
8.801 2.190
1.013 1.942
1.092 1.593
14.250 14.000
18.125 18.126
1.550 1.550
5.601 5.984
680.011 731.791
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Not 2 Personalkostnader

Foreningen har inga anstallda, styrelsearvode har utbetalats enligt beslut pa arsstamma.

Not 3 Materiella anlaggningstillgangar — byggnader och mark

Med en bérjan 2014 foljer bostadsrattsféreningen en linjar avskrivningsplan dér
ingdende restvarde har fordelats pa en antagen livslangd tom 2087.

Fdreningen har tva lan hos Stadshypotek.

Lanen I6per med villkorsperioder om tre manader med fast rénta.

Den 31/12 var réntesatsen 4,9 (2,8) %.

Byggnader 2022-12-31  2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 11.025.265 11.025.265
Arets inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 11.025.265 11.025.265
Ingédende ackumulerade avskrivningar -4.667.922  -4.556.812
Arets avskrivningar -111.110 -111.110
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4.779.032  -4.667.922
Utgéende restvérde enligt plan 6.246.233 6.357.343
Mark 2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 8,498,400 8.498.400
Utgéende restvéarde enligt plan 8.498,400 8.498.400
Inventarier 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 564.463 564.463
Arets inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvarde 564.463 564.463
Ingadende ackumulerade avskrivningar -433.213 -414.463
Arets avskrivningar -18,750 -18.750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -451.963 -433.213
Utgéaende restvéarde enligt plan 112.500 131.250
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 18.412 36.904
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 18.412
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 0 0
18.412 55.316

Fastighetsinteckningar &r uttagna pa fastigheterna pa 1,400,000 kr. 680,000 ar outnyttjade och finns
arkiverade i Agararkivet hos Lantmateriet. 720,000 &ar deponerade hos Stadshypotek, Gavle, som

sakerhet for féreningens lan.

Arsredovisning 2022
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Stockholm, eén 2023- g -2 8

Ve

Mathias Ringberger

Johan Winsnes Richard Nygren

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den oL 13 2023
i /]

Christina Gotting/ ¥/
Auktoriserad reviso
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Brf Grénjesvalen nr 5, org.nr 716456-8433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grinjesvélen nr 5 for ar 2022. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

W
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre 4dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r ldimpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Grénjesvalen nr 5 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 2 maj 2023

Christina Gotting ‘
Auktoriserad revis



