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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrittsforeningen Vildviste Gronklitt i Orsa Kommun med org.nr 769641-0708 reg 2022-03-30 har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen bestar endast av bostader, och dr ddrmed klassificerad som #kta privatbostadsforetag.

Foreningen dger fastigheten Hansjo 135:290 i Orsa Kommun.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med totalt 9 ldgenheter, vilka ddrvid upplats som bostadsritter.
Bygglov ir beviljat 2022-05-20.

Forvirvet genomfordes via en sa kallad paketering déir bostadsriittsféreningen forvirvade aktierna i Gronklitt Living AB
(559362-9420), som i sin tur dgde fastigheten, Hansjo 135:290 1 Orsa Kommun, fran Vildhem Holding AB,
(tidigare Stugliv Idre Holding AB) (559264-8694). Fastigheten har efter aktieforvirvet salts dver

till Bostadsrittsforeningen, fran Gronklitt Living AB. Bostadsrattsforeningen har direfter slutfort byggnationen.

Gronklitt Living AB dgde som enda tillgang fastigheten Hansjo 135:290 i Orsa och aktierna dgdes till 100% av.
bostadsrittsforeningen, avsikten med transaktionen var att BRF Vildviste Gronklitt ska bli dgare till fastigheten

pa samma sitt som om fastigheten forvirvats direkt fran Gronklitt Living AB.

Kopeskillingen for Gronklitt Living AB motsvarar summan av bolagets egna kapital per tilltridesdagen samt viirdet
pa fastigheten. Fastigheten &verfordes sedan till bostadsréttstoreningen for en kopeskilling som

motsvarar bokfort virde. Direfter likvideras Bolaget pa siljarens bekostnad.

I det fall bostadsrittsféreningen i i framtiden skulle avyttra fastigheten kommer det forsalda virdet ligga till grund for
berikning av skattepliktig vinst. Bostadsriittsféreningens forvirv av fastigheten sker med stéd av 23 kap
inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61, regeringsrittens dom i mal 1111-05. I forviirvskostnaden ingar alla kostnader som
bostadsrittsforeningen har haft i samband med forvirvet. Eventuella skattekonsekvenser som avser foreningens forvirv,

vid forvirvstillfillet, svarar siljaren for. Detta finns reglerat i aktietverlitelseavtalet mellan séljare och kopare.

Byggprojektet genomfors av Alvdalsgruppen AB org.nr 559139-7152 som totalentreprenad enligt ABT 06,

enligt fast arvode enligt avsnitt C nedan. Fullgbrandeforsiikring har tecknats av entreprendren.
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Den slutliga kostnaden édr kind och av styrelsen faststilld till 30 540 000 kr.

Vildhem Holding AB garanterar att forviirva samtliga bostadsritter som inte dr salda senast

30 dagar efter att den forsta ligenheten tilltrdds av en extern kpare.

Under byggtiden kommer fastigheten att vara forsikrad genom entreprendren Alvdalsgruppen AB.
Efter tilltrade avser foreningen halla fastigheten fullviardesforsikrad inkl bostadsrittstilligg.

Respektive bostadsriittsdgare ska teckna egen hemforsikring.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvirvet, entreprenadkostnad, 6vriga fastighets- och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader samt foreningens arliga intikter efter kiinda fakta och bedomningar som

gjorts i juni 2023. Driftskostnader dr uppskattade till vad som anses marknadsméssigt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppriittat foljande

Ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Upplatelse av bostadsritterna for projektet beridknas ske under juli, 2023.
Inflyttning beriknas ske under juli och augusti.
Fastigheten ingar i gemensamhetsanliaggning Orsa Hansjo GA 24 vilken avser véig (Toppstugevig).

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Orsa Hansjé GA 33 vilken inte &r i bruk.

Garanti for aterbetalning av forskott enl 5 kap. 9 § Bostadsrittslagen (1991:614) har stillts av Garbo
forsiakringsbolag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hansjo 135:290

Kommun: Orsa

Adress: Ronnbirsstigen 1
794 90 Orsa

Tomtens areal: 1213 m2

Antal bostadshus: 1

Nybyggnadsar: 2022-23

Taxeringsvirde tomt:

Taxeringsviirde byggn:

Husens utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Area BTA
Area BOA
Parkering:

Cykelstill:
Vatten/avlopp:

Uppviirmning, Varmvatten

529 000 (beriiknat)
6 200 000 (beriiknat)

1 st byggnad varav ett sutterdngplan och 2 vaningsplan med 3 st ligenheter i vardera plan.

9

686 m2

579 m2

En p-plats per ldgenhet anordnad pa fastigheten.
Finns ¢j

Gemensamt

Bergvirme

Golvvirme pa alla plan
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Ventilation
El:
Bredband

Utrustning 1 Kok:

Utrustning i badrum:

Laddstolpe

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundliggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:
Uteplatser:
Balkong

Fonster:
Ligenhetsdorrar:
Trappa:

Hiss:

Brevlador:
Forvaring:

Carport/Garage

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum:

Entréutrymme/hall:

Kok:

Bad, WC/dusch/bastu, tviitt:

Vardagsrum:
Sovrum:

Garderober

Lige:

Mekanisk franluftsventilation

Fastigheten &r ansluten till allménna elnétet. Varje Igh har egen elmiitare.
Anslutning for internet, [P-telefoni och TV sker via fast anslutning (fiber).
Abonnemang bekostas av kparen.

Fabrikat Vedum,binkskiva i laminat, kyl/frys, spishill, ugn och
diskmaskin. Ovrig koksutrustning enligt separat beskrivning.

WC-stol, duschviigg och tvittstillskommod och spegel.

Tvittmaskin. Bastu med aggregat Harvia.

Nej, men forberett med tomror

3 vaningar +sovloft pa plan 3

Platta av betong.

Birande viggar av tri. Bjalklag i tré.
Takkonstruktion av tri.

Tripanel

Plattak.

Souterringvaning har uteplats/altan

Plan 1 och 2 har balkong

3-glas.

Dérrar i tré och glas.

Utvindig trappa i stal

Ej aktuellt.

Nej, om behov uppstar far lgh.innehavare ordna eget
Skidskap, ca 0,5 kvm med lasbar dorr i anslutning eller néra anslutning till 1gh
Ej aktuellt.

Golv Viggar Tak

Klinker Malad gips Vitmalad gips
Laminat Mailad gips Vitmalad gips

Klinker Kakel Vitmalad gips/tripanel
Laminat Malad gips/tripanel Vitmalad gips
Laminat Malad gips Vitmalad gips

Enl ritning

Fastigheten ligger i Orsa Gronklitt, Orsa Kommun
Omkringliggande bebyggelse utgdrs av blandad fritidsbebyggelse
Nirhet till Toppstuga

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad for fastigheten via aktieforvirv 8 515000

Entreprenadkostnad

Kassa

21975 000
50 000
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Summa slutlig anskaffningskostnad 30 540 000

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu géllande regler.

Fastighetsskatt till och med faststiillt virdear ingar i entreprenaden.

D. FINANSIERINGSPLAN

Belaning i foreningen

Lan Belopp Bindningstid Rinta Riintor Amortering Summa

Lan 1 3 000 000 3 man 5.28% 158 400 45 000 203 400
Lén 2 3000 000 3ar 5,32% 159 600 45000 204 600
Summa lan 6 000 000 snittriinta 5,30% 318 000 90 000 408 000
Totala insatser 24 540 000

Summa finansiering 30 540 000

Rintan ér beréknad enligt offert fran bank med ett tilldgg pa 0,40%

Sakerhet for lanen &r pantbrev. Amortering utgar med 1,5%.

E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Total ligenhetsarea BOA 579 m2

totalt per BOA
Arsavgifter 560415 968
Ovriga Intéikter, Parkering, Virme och Varmvatten 89 745 155
Summa Intiikter 650 160 1123
Driftskostnader som beltper pa foreningen
Forsiakringar 15 500 27
Administration, Revision, Styrelse 13 500 23
Ekonomisk férvaltning 5000 9
Fastighetsel 2 000 3
Vatten och avlopp 80 660 139
Virme och varmvatten 56 900 98
Sophémtning 8790 15
Fastighetsskotsel parkering, viigar , snordjning 12 300 21
Renhallning Stidning - 0
Gemensamhetsanliggning 24750 43
Ovrigt 16pande underhill . 0
Samfillighetsavgift = 0
Summa driftskostnader 219 400 379

Not. Virme o varmvatten ingér i Brf,ens kostnader men ingér ej i arsavgiften utan debiteras separat efter andelstal.

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/avgift utgar ej ar 1-15 0
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Tomtrittsavgift el arrende

Avskrivningar**

Rintor

Summa kostnader

Arets resultat

**Rak avskrivning med 1% av byggkostnaden.

ej aktuellt

219 750

318 000

757 150

- 106990

1308

-185

Avskrivning &r ingen kostnad utan en "bokforingskostnad" som inte paverkar féreningens arliga avgifter

varfor den aterlidggs i berdkningen av drsavgiften.

Avsiittning till periodiskt underhall

Kassaflodesprognos
Summa intikter

Summa kostnader

zf\terftjring avskrivningar
Kassaflode fran 16pande drift
Amortering

Investeringar

Summa kassaflode

22760

650 160

757 150

219 750

112 760

90 000
0

22760

Driftskostnader som beliper pa enskild Bostadsriittshavare

39

1123
1308
380
195
155

39

Utover driftskostnader som betalas av foreningen uppstar ett antal driftskostnader som ska bekostas enskilt av

bostadsriittshavaren. For dessa kostnader ska bostadsrittshavaren teckna enskilt avtal med leverantor och

betala till denne. Kostnaden for detta varierar fran hushall till hushall. Parkering betalas enskilt per parkeringsplats till Foreningen.

Féreningen har abonnemang {or Viirme och Varmvatten som faktureras resp Bostadsriittshavare med en kostnad fordelat efter andelsta

Beriknade kostnader per ligenhet (normalhushall)

Parkering
Bredband
Hushallsel
Virme och Varmvatten

Summa

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Insats/upplatelseavgift
Belaning ar 1
;&rsavgift

Enskilt hushalls ber. Forbrukningsavg.

Driftskostnader*

kr/ar
Beriknad pa:
3 600
4 000
3700
6200
17 500
Totalt per BOA
30 540 000 52746
24 540 000 42383
6 000 000 10 363
560 415 968
17 500 278

162 500 281

kr/andelstal

Beriiknat pd 63 m2

57
63
59
98
278

per BTA
44519
35773
8 746
817

237

ingar ej i arsavg
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Avsiittning till underhallsfond

22760

39

(%)
w

#[ driftskostnad ovan &dr Virme o varmvatten exkluderade dé dessa dr upptagna som enskild kostnad

G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Lig nr antal rum area m2 andelstal insatser arsavg ménadsavgift
0.1 3 rok 48 0,0829 2 045 000 46 459 3872
0.2 3 rok 57 0,0984 2 380 000 55170 4598
0.3 4 rok 65 0,1123 2715000 62914 5243
1.1 4 rok 62 0,1071 2 680 000 60010 5001
e 4 rok 57 0,0984 2 420 000 55170 4598
1.3 4 rok 66 0,1140 2 830 000 63 882 5323
2.1 4 rok 75 0,1295 3245000 72593 6049
22 4 rok 70 0,1209 2910 000 67753 5646
2.3 4 rok 79 0,1364 3315000 76 464 6372

Summa 579 1 24 540 000 560415 46701
H. EKONOMISK PROGNOS
Foreningens kostnader ar 1-6 och ar 11 samt 16.
Resultatprognos

Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are

Arsavgift 560415 577227 594 544 612 381 630752 649 675
Ovriga intikter 89 300 91979 94738 97 581 100 508 103 523
Driftskostnad 219 400 225982 232 761 239 744 246 937 254 345
Fastighetsavgift
Avskrivningar 219 750 219 750 219 750 219 750 219 750 219 750
Riinta 318 000 313 230 308 460 303 690 298 920 294 150
Arets resultat 107435 - 89756 - 71689 - 53223 - 34347 - 15047
Avs Uh Fond 22 760 22760 22760 22 760 22 760 22 760
Acckumulerad uh 22 760 45520 68 280 91 040 113 800 136 560
Kassaflodesprognos
Arsavgift/ovr int 649 715 669 206 689 283 709 961 731 260 753 198
Driftskostnader 219 400 225982 232 761 239 744 246 937 254 345
Fastighetsavgift
Riinta 318 000 313 230 308 460 303 690 298 920 294 150

varav area loft

L Arm

753151

120012

294 855

219750

270 300

88 257

22760

873 163

294 855

270 300

Ar 16

873 108

139 126

341 818

18 399

219750

246 450

185 818

22760

364 160

012 235

341 818

246 450
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Amortering
Sa Kassaflode

Ack kassa

Arsavgift BRF
Arsavgift /m2
Lan

Antagen riinta
inflation

Hyrestkning

L. KANSLIGHETSANALYS 1

90 000

22315

560 415
968

6 000 000
5,30
3.0

3.0

Art
Kassaflode
Ovrig intikt 89 300
Rinta 378 000
Amortering 90 000
Driftskostnad 219 400
Fastighetsavgift
Uh Fond 22 760
Arsavgift BRF 620 860
Arsavgift /m2 1 091
Antagen riinta 6,30
inflation 4.0
KANSLIGHETSANALYS 2
Ar1
Kassaflode
Ovrig intikt 89 300
Rinta 438 000
Amortering 90 000
Driftskostnad 219 400
Fastighetsavgift
Uh Fond 22760
Arsavgift BRF 680 860
Arsavgift /m2 1176
Antagen riinta 7,30
inflation 5,0

90 000
39994

112 309

577 227
997
5910000
5,30
30

3.0

90 000

228176

22760
617 608
1085
6.30

4.0

Ar2

93765
431430
90 000

230370

22760

680 795
1176

90 000
58 061

170 371

98 528
331740
90 000

237 303

22760
583 275
1025
5,70

4.0

98 453
389 940
90 000

237 281

22760

641 528

1108

1 % higre riinta och 1 % Higre inflation

2 % hogre riinta och 2% hogre inflation

90 000
76 527

246 897

612 381
1058
5730 000

4,20

Ar4

101 484
297 960
90 000

246 795

22760
556 031
977
5,20

3.0

103 376
355 260
90 000

244 400

22760

609 044
1052

6.20

4.0

Ars

90 000
95 403

342301

630 752
1089
5 640 000
4,20
2,0

2,0

Ars

104 528
293 280
90 000

256 667

22760
558179

981

108 545
349 680
90 000

251732

22760
605 627
1046

6,20

4.0

90 000
114703

457 004

649 675
1122
5550 000
4,20
2,0

2,0

107 664
288 600
90 000

266 934

22760
560 630

985

Are

113972
344 100
90 000

259283

22760
602172
1040

6,20

4.0

Arll

90 000
218 007

1335737

753 151
1301

5 100 000
4,20
2,0

2,0

Ar 11

124 812
265 200
90 000

324766

22760
577913
1016
5,20

3.0

145 460
316 200
90 000

300581

22760
584 080
1009

6,20

4,0

90 000
333 967

2768 208

873 108
1508
4 650 000
4,20

2,0

2,0

Arle

144 692
241 800
90 000
395127
21299
22760
626 294
1101
5,20

3,0

Arle

185 648
288 300
90 000
348 455
21299
22760
585 166
1011

6,20

4,0

Not. i kiinslighetsanalysen 1 och 2 ovan har rintenivan sinkts from ar 3 baserat pa tillgiingliga prognoser fran maj 2023,

fran Riksbanken, Konjunkturinstitutet samt Nordea avseende riinta och inflationsforvintningar.

J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

1. Bostadsrittshavarna skall erligga insats. For bostadsriitt i féreningens hus betalas dessutom,
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pa tider som bestidms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan, i enlighet med 6reningens stadgar,

uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens 1opande kostnader och utgifter samt avsiittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till {oreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheternas andelstal
enligt fordelningsgrund som anges i1 stadgarna.

3. Kostnad for Parkering ingar ej i arsavgift utan betalas med an avgift per P-plats.

Virme och Varmvatten ingar ej i arsavgift utan debiteras separat till en kostnad fordelad enligt andelstal.

4. Bostadsriittshavarna skall teckna egna abonnemang for, el, bredband, telefoni samt tv-kanaler.

Varje ligenhet har egen elmdtare.

5. Bostadsrittshavarna skall utan sérskild ersittning halla ldgenheterna tillgdangliga under ordinarie arbetstid

for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.
Alvdalen juni 2023

Bostadsrittsforeningen Vildviste Gronklitt

Maria Rydqvist Bengt Leandersson Margareta Rydqvist
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrattsféreningen Vildviste Gronklitt, org. Nr: 769641-0708,
intygar harmed féljande:

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre |3genheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna férutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Det finns bara en byggnad pa fastigheten vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna, varfoér dven denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besckt fastigheten i samband med intygsgivningen men vi har kontaktat kontrollansvarige
for ett utlatande. Vi bedomer att besok pa fastigheten inte tillfér nagot av betydelse for var
granskning med beaktande av tillgédngliga handlingar.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i bolaget Gronklitt Living AB org.nr. 559363-9420 som ager
fastigheten Hansjo 135:290. Vi har inte utrett de avtals- eller skattemassiga konsekvenserna av
forvarv genom denna modell i och f6r sig, men vi ar pa det klara med att detta ar en val beprévad
metod som sadan.

Entreprenaden &r vid tidpunkten for intygsgivning i sitt slutskede. Den slutliga produktionskostnaden
ar faststalld i den ekonomiska planen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kinda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor var
beddmning ar att de lamnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som |lamnats i planen dverensstimmer med innehallet i tillgdngliga handlingar,
se bilaga, och dven i évrigt med av oss kdnda forhallanden.

Vi kan darfor uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och att féreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.

Signering via e-signering.
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Bilaga till intyg BRF Vildviste Gronklitt

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis - Vildhem Holding (559264-8694)

Registreringsbevis -Grénklitt Living (559362-9420)
Registreringsbevis - Vildviste Gronklitt (769641-0708)

Stadgar

Aktiedverlatelseavtal

Bygglov

Fastighetsforsakring
Finansieringsoffert

Atagande att teckna upplatelseavtal for eventuella osalda bostadsrittsligenheter
Detaljplan 120

Entreprendavtal

Tillagg till Entreprendavtal
Transportkop till Grénklitt Living AB
Transportkop till Brf Vildviste
Utdrag ur fastighetsregistret
Tekniskt samrad startbesked
Diverse ritningar

2020-07-27

2022-01-28
2022-03-30

2019-09-30
2022-05-20
2022-05-20
2023-06-12
2023-06-30
2022
2011-07-19
2022-03-31
2022-04-01
odaterat
odaterat
2023-05-26
2022-06-27

Addo Sign ID-nummer : 96faf081-2aaa-41f1-95ee-6d7ac628ae33



Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat med Addo Sign sakra digitala signatur.
Undertecknarens identitet registreras fysiskt i det elektroniska PDF-dokumentet och visas nedan.

Undertecknare

i) 4

BankID

Karl Géran Gustafsson
C3BTux666NOTS5XCyOMATXg 2023-07-04 19:11

Dokument i forsandelsen

Intyg Ekonomisk Plan_RevA.pdf

J Addo Sign

Dokumentet signeras digitalt med den sdkra signeringstjansten Addo Sign.

Signaturbeviset i dokumentet sakras och valideras med det matematiska
hashvardet for originaldokumentet.

Dokumentet ar last for &ndringar och tidsstdmplat med ett certifikat fran
en betrodd tredje part. Alla kryptografiska signeringsbevis ar inbaddade i
PDF-dokumentet ifall de ska anvandas for validering i framtiden.

i) °

BankiD

Lars Olof Nordqvist
JYIRLxy6uD/mKIUpxxLY+w 2023-07-05 10:03

Hur man verifierar dokumentets akthet

Dokumentet ar skyddat med ett Adobe CDS-certifikat. Nar dokumentet
oppnas | Adobe Reader ser det ut att vara signerat genom Addo Sign
signeringstjanst.



