Fragelistan

Objekt
Bostadsrétten till ldgenhet nr 37-2063-1-14-2 med adressen Alvgatan 30A, 792 32 Mora i bostadsrattsféreningen HSB
BRF Millmar i Mora (org.nr 784400-1011)

1 a. Nér férvarvades bostadsratten/andelen?
5/2 2018

1 b. Vad &r lagenhetens yta?
73 m?

1 c. Hur stor @ manadsavgiften till foreningen och vad ingér i den?
4858 kr da ingdr internet,vatten,varme,trappstad, sndskottning,sandning, sophamtning, tilltrade till féreningens gymlokal.

1 d. Ar ligenheten pantsatt? | sa fall till vilken kreditgivare?
Swedbank.

1 e. Kénner du/ni till om féreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshéjning eller ndgon atgérd som
kan innebdra en avgiftshgjning?
Hojningen for nasta ar (2024) ar inrdknad i 4858 kr/man fran och med 1 jan 2024.

1 f. Har du/ni nagra skulder till foreningen?
Nej.

2. Har det under din/er boendetid utférts férbattrings- eller reparationsarbeten i ldgenheten? | sa fall ndr och
vad?
2018:

Badrum: renoverat fran grunden av Blomstedt Golv och vatrum AB. Allt bytt utom toastol och Pax flakt. Kvalitetsdokument
(GVK) finns.

Hall: Malade vaggar, klickgolv och socklar. Aven dérrarna och karmar i anslutning till hall malade.

Vardagsrum: Malade och tapetserade vaggar, malade dven dorrkarm (portal) i anslutning till vardagsrum.

2020:
Stora sovrummet: Malade/tapetserade vaggar och dorrkarm. Klickgolv och fénsterbrada installerades samtidigt. Genom-
fartsdorr vardagsrum och stora sovrummet sattes igen.

Vardagsrum: Klickgolv lades

2021:
Lilla sovrummet: Malade vaggar och tak, lade klickgolv. Genomfartsddrr mellan lilla sovrummet och kok sattes igen. Mygg-
fonster installerades.

2023:

Balkong: Trall lagd pa balkongen.
Vardagsrum: Socklar bytta.

Kok: Vaggar mélade.

3. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten? Nar?

2018 innan badrummet gjordes om. Bomljud i gamla kaklet, dock ingen fuktskada d& men bestimde oss for att renovera
iallafall for att undvika problem i framtiden.

4. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i ldgenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avloppssystem? Nar?

Nej.
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Fragelistan

5. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i varmeisolering i yttervdgg, golv eller
tak? Nar?
Nej.

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att missténka sprickor i skorsten eller
eldstaden i lagenheten? Nar?
Nej.

7. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i ldgenhetens maskinella utrustning
(spis, kyl, frys, tvdtt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?
Saknas en fryslada i ett av frysfacken.

8. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka négra andra brister eller fel i ldgenheten som kdparen

b6r upplysas om? Forsok tanka Er in i kdparens situation

Mattslapp i kok i hornen. Saknas sockel dar dorr funnits innan den sattes igen. Skdpet langst till hoger ar urtaget for
diskmaskin (40 cm) men det behdver tas bort ett gammalt gjutjdrnsavioppsrér som ar i vagen innan det kan goras. Detta
uppdagades efter att skapet tagits bort. Roret ar ej i bruk.

9. Hur manga nycklar finns det totalt till lagenheten?
3

10. Ingér nagot forrad i bostadsrétten tex kallar/vindsférrad?
Ja, kéllarforrad. Och matkallare.

11. Ingér négon upplaten mark i bostadsritten?
Nej/vet e].

ANSVAR
BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och saljarens ansvar for bostadsrattens skick mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid dverlatelse av bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan kdpare och séaljare samt vad koparen har fog
att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om
fel och felansvar har provats av domstol.

Kdparens unders6kningsplikt

Kdparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om kdparen
fore sitt kop har genomfort en undersokning, far koparen inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kodparen uppmarksammar ndgot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand dberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sddan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.

Koparen bor ocksa tanka pd att séljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstd p& ndgon av ldgenhetens vitvaror kan det vara nagot kdparen bort rdkna med, med
hansyn till dess alder och berdknade livslangd.

Kdparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhéllanden kring bostadsrattsforeningen
bor granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra storre renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande.

En kontakt med féretradare for foreningen bor darfér ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och
senaste arsredovisningen.

Saljarens upplysningsskyldighet
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Fragelistan

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, ndr bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten innebar
att bostadsratten ar i vasentligt sdmre skick an vad kdparen med hansyn till lder, pris, anvandning och 6vriga omstandig-
heter med fog kunnat forutsatta.

Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.
Emellertid &vilar det siljaren att upplysa om vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsritten sélts i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av betydelse for
koparen. Om séljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i sin
undersdkningsplikt.

Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pé fel som saljaren kanner till - eller
misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare &beropas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att undersoka
visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan képare och séljare.

Emellertid rader avtalsfrinet i frdgan om ansvarsférdelningen vilket innebdar att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan.

Som exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fr&n ansvar genom en friskrivningsklausul, eller ndr en dolda fel-
forsakring tecknas for objektet.
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