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BRF Tranantorget

Ekonomisk Plan

1)  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen Tranantorget som
registrerats hos Bolagsverket 2021-11-25, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse
kan ske till flera medlemmar gemensamt.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE
Bostadsrittsféreningen har férvirvat fastigheterna
Gusjon 4:271 och 4:272 i Malungs kommun och
uppfort 47 stycken bostadsldgenheter férdelade pa
2 stycken byggnader. Fastigheternas totala areal
uppgar till 2 970 kvadratmeter. Byggnadsprojektet
har genomforts av Moelven pa totalentreprenad
enligt avtal tecknat 2021-11-25.

Upplételse av bostdderna beréknas ske under
november 2022 nédr den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket och den slutliga
kostnaden redovisats pa extra féreningsstdmma.
Féreningen avser att bedrivas som ett s.k. dkta
bostadsféretag (“dkta forening”). Slutbesiktning
vintas ske i november 2022 och tilltrédde till
bostadsritterna under december 2022.

FORENINGENS FORVARV

Fastigheterna har férvérvats av
bostadsrittsféreningen genom férvirv av
Gusjoklappens Fastighets AB, org 559344-9746 som
dgde fastigheterna som dérefter har verforts till
féreningen genom ett s k. transportk&p.
Kopeskillingen fér aktiebolaget (aktierna)
motsvarar fastighetens marknadsvérde.
Fastigheterna har sedan 6verlatits till
bostadsrittsféreningen for en kopeskilling
motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget,
bokférda vérde.

For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna

skatteméssiga restvérdet for tomten, tillsammans
med byggnaderna, att ligga till grund f6r berdkning
av en eventuell skattepliktig vinst. I samband med
forvirvet av fastigheterna, som sker genom forvirv
av aktier, kommer féreningen att skriva upp vérdet
pa fastigheterna samtidigt som vérdet pa aktierna i
bolaget skrivs ned. Detta dr av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller eget kapital. Det &vertagna
skattemdissiga virdet vid tidpunkten for férvirvet
uppgick till 8 035 kronor.

Anskaffningskostnaden &r berdknad och
berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedémningar gjorda pa
taxebundna kostnader, schabloner och delvis
faktiska offerter samt jimforelser med likvirdiga
fastigheter och féreningar.

SAKERHET OCH GARANTIER

Fiskarheden Kldppen Joint Venture AB, org.
559343-1686 (“Bolaget”), kommer att genom stilla
ut garanti om att féreningens slutliga
anskaffningskostnad ej kan dverstigas.

Vid planens upprittande har samtliga bostadsrétter
i féreningens hus tecknats av externa képare. En
fardigstallandegaranti aterfinns i det tecknade
entreprenadavtalet med Moelven.

Under 2022 har marknaden féréndrats radikalt med
uppatgaende rintor och hog inflation varfér
avvikelser fran féreningens tidigare uppréttade
kostnadskalkyl foreligger i den ekonomiska planen.

Utifran radande omsténdigheter avser Bolaget,
infor bostadsrattshavarnas tilltrade, stdlla ut en
réntegaranti eller motsvarande fér kompensera for
dkad rintekostnad under tva ar.

Foreningens ekonomiska plan tar ej hinsyn till
sadan garanti utan redovisar féreningens faktiska
férhallanden.
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2) BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Foreningens hus utgors av totalt 47 bostdder fordelat pa tva stycken byggnader pd tva stycken
fastigheter med bésta ski-in-ski-out ldge intill gondolen i Kldppen. Bostadsrétterna kommer vara
beldgna sa nédra varandra, att bostadsrittshavarna kan samverka pa ett andamalsenligt sétt.

ALLMANT OM FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar

Adress
Fastigheternas areal

Planférhallanden

Naturvardsbestammelser
Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beridknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Ovrigt

Malung-Salen Gusjon 4:271
Malung-Salen Gusjon 4:272

Tranantorget 50-98, 780 68 Transtrand

2 970 kvadratmeter

Detaljplan: FOR GULLBRANDAN, )
TRANANTORGET, KLAPPEN, DEL AV GUSJON
4:65M.FL (2023-P639)

Natura 2000-omrade (2023-P429)

320 (flerbostadshus)

2 stycken

47 stycken

47 stycken

3694.2 kvadratmeter (uppmatt pa ritning)
2022

Flerbostadshus itra om tre vaningar med hiss

Ej asatt nnu. Berdknas preliminart till 46 696
000 varav 43 200 000 for byggnader, 3 496 000
for mark.

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg.

Finns ej

Finns ej

Bostadsrattsforeningen har del i Klappen Ski
Resorts avfallsgrupp.
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2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaderna har grundlagts med betongplatta pa mark med en stomme i trd. Nedan f6ljer en
overgripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar 3-plan

Vind Finns ej

Kallare Finns ej

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Trastomme

Fasad Locklakt trapanel

Yttertak Betongpannor

Uteplats Varje bostad har egen balkong
Fonster Vitmalade fonster i furu med 3-glas
Parkering Parkeringsplats ingar till varje bostad.
Hiss Ja
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2.2 ALLMANNA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan féljer en redogorelse fér de mest vdsentliga installationerna samt en redogorelse for vilka

allménna utrymmen som BRF Tranantorget har.

INSTALLATIONER

Vatten / Avlopp

Uppvarmning

Ventilation

Teknik

ALLMANNA UTRYMMEN

Kommunalt

Bergvarmepump med vattenburna
radiatorer

Till- och franluftsventilation med
varmeatervinning.

Fiber samt kabel-TV

Sophantering
Teknikrum

Tomt

Ovrigt

Gemensam miljostation.
Separat teknikrum i bottenvaning.

Hardgjorda ytor vid entré i kombination med
planteringar och grasytor.

Trapphus och loftgangar
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2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Observera att variationer kan férekomma
mellan bostiderna baserat pa eventuella tillval samt mobelpaket.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak

Invindiga vaggar

Golv

Garderober

Forrad

Kok

Badrum

Ovrigt

Malade

Malade
Liggande vit trapanel i allrum / kék
Kakel pa tatskikt i badrum

Parkett Ek 3-Stav
Klinker i entré

Klinker pa tatskikt i vatutrymme
Plastmattaiforrad

| sovrum och entré

Skidforrad och ett dgarférrad finns i anslutning
till varje lagenhet.

Kyl / Frys /Micro / Ugn / Diskmaskin / Spisflakt.

WC /Dusch / Kommod / Tvattmaskin /
Torktumlare / Bastu / Torkskap

Elektrisk komfortgolvvarme i WC och badrum.
Telkey kodlassystem till varje bostad
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3) UNDERHALLSBEHOV

Da byggnaderna dr uppforda ar 2022 sa bedéms inget visentlig underhallsbehov féreligga under
prognosperioden. Uppférande av féreningens hus omfattas dven av en sedvanlig garanti om 5 ar
enligt ABT.

Det aligger foreningens kommande styrelse att uppritta en underhallsplan och sikerstilla att medel
avsdtts i férhallande till antagen underhallsbehov, dock minst 0.25% av fastighetens taxeringsvirde.
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4) FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling aktier + fastighet 55634 395 kr

Entreprenad- och byggherrekostnader 132270156 kr

Lagfart och pantbrevskostnader 746 149 kr

Beridknad slutlig anskaffningskostnad 188 650 700 kr 51067 kr /kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Initial dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa 100 000 kr 27 kr /kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lan botten 31400 700 kr 8500 kr/kvm
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 157 350 000 kr 42 594 kr / kvm

Summa finansiering 188 750700 kr 51094 kr / kvm
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3.1 FORENINGENS BELANINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Leksands Sparbank. Kalkylen utgar fran offerade
bindningstider fran Leksands Sparbank med ett paslag om 0.70%.

Foéreningen kan vid tecknande av lanen komma att vilja andra bindningstider f6r lanen och kommer
eventuellt dela lanebeloppet pa fler lan dn ett, vilket kan komma att paverka féreningens totala utgift

for kapital. Sdkerhet for lanen utgors av pantbrev i fastigheterna.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%

3 manader 10466 900 kr 3.50% 333894 kr 104 669 kr

3ar 10466 900kr 4.20% 433329 kr 104 669 kr

5ar 10466 900 kr  4.30% 439 610 kr 104 669 kr

Total summa 31400700kr 4.00% 1256028 kr 314007 kr
OM KALKYLRANTA

Vid den ekonomiska planens upprattande &r virldsliget utsatt med uppatgédende och
féranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylrdantan har berdknats med
utgangspunkt i ranteindikation fran Leksands Sparbank som lamnats i samband med
ekonomiska planens uppréttande. Den slutliga réantan faststdlls i samband med
utbetalningsdatum.

Bostadsrittsforeningens finansieringsplan har utgatt ifran att foreningen, under
prognosperioden, bor ha en genomsnittlig rdnta 6ver tid som motsvarar den kalkylerade
rantan. Med reservation fér att den kalkylerade réntan kan komma att 6ka och sjunka
under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket
framgar av kédnslighetsanalys 1 pa sida 19.

10
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5) AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokforingsmissiga
resultatet men inte likviditeten. Den ekonomiska planen ér berdknad utifran att foreningen tillimpar
avskrivning om 1% enligt K2-regelverket men kan komma att vilja K3-regelverket.
Avskrivningsperioden dr berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvirde, vilket framréknats
genom anvandandet av samma andel som taxeringsvérdet fér byggnaden utgor av totala
taxeringsvardet. Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men har preliminért
bedomts enligt Skatteverkets berdkningsmodell for hyreshus, vardeomradesnummer 2023012.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Berdknat taxeringsvarde byggnad 43 200 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 3496 000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 46 696 000 kr
Varav byggnadens andel 92.5%
Anskaffningskostnad 188 650 700 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 174 501 898 kr
Summa beriknade arliga avskrivningar 1745019 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan &dr endast en
bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.

11
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6) BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrittsféreningens driftkostnader baseras pa taxebundna kostnader, schabloner och delvis
faktiska offerter samt jimf&relser med likvirdiga fastigheter och féreningar.

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 2791332kr 756 kr / kvm
Summa arliga inbetalningar 2791332kr 756 kr / kv

Utbetalningar

Ekonomisk forvaltning 40000 kr

Fastighetsforsakring 42 000 kr

El / Uppvarmning 500 000 kr

V/A 100 000 kr

Fiber /TV 175000 kr

Fastighetsskotsel & 16pande underhall 100 000 kr

Renhallning 110000 kr

Reserv / Avgifter / Ovrigt 25000 kr

Summa arliga driftskostnader 1092000 kr 296 kr/kvm

Kapitalkostnader

Ranta 1256028kr

Amortering 314 007 kr

Fastighetsavgift! Okr

Summa utbetalningar 1570035 kr 425 kr / kvm
Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 129 297 kr 35 kr/kvm
Summa avsattningar 129 297 kr 35 kr/kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalningar och 2791332 kr 756 kr / kvim
avsattningar

L Takbeloppet for fastighetsavgift per 2022 ar 1 519 kr per lagenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare dn 2012 ar befriad
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.

12
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7)  NYCKELTAL

Nyckeltal i kr

Beraknad anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)

Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

13

51077 kr/kvm
39377 kr/kvm
8 500 kr / kvm
296 kr / kvm
507 kr / kvm
756 kr /kvm

35 kr /kvm
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OVERGRIPANDE SUMMERING AV BRF TRANANTORGET

AMORTERING

Féreningen amorterar arligen 1.00% pa sitt lan
och det motsvarar 314 007 kr vilket innebar att
belaningen i féreningen minskar och ddarmed
ldmna utrymme fér mojlighet att 6ka sin
belaning vid behov.

AVSATTNINGAR

Féreningen kommer under forsta aret att
avsatta 35 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond vilket innebir att totalt avsiitts
129 297 kr arligen. Avsattningar till yttre
underhallsfond skall, enligt stadgarna, ske
med minst 0.25% av fastigheternas
taxeringsvarde. Vid eventuellt férandrade
forutsdttningar och forhallanden i framtiden
kan avsittningar komma att héjas eller sdnkas.

FORSAKRING

Fullvdrdesforsdkring inklusive
styrelseansvarsforsdkring med
bostadsrittstillagg kommer tecknas. I
kombination med individuell hemforsékring
sa innebadr det att bostadsrittsforeningen och
bostadsrattshavaren ar fullférsdkrad.

KASSA

Bostadsréttsféreningen kommer att ha en
initial dispositionskassa vid tilltrdde om 100
000 kr. Det innebdr att BRF Tranantorget redan
fran start har viss tiackning for eventuella
oférutsedda hindelser.

14

RANTA

Réntan i den ekonomiska planen &r berdknad
till 4.00% och féreningen kan vélja att dela upp
sina 1an med olika bindningstider for att
minimera risk samt genom upphandling hos
ovriga kreditinstitut sikerstilla bdsta mojliga
villkor {6r {Greningen.

DRIFT

Samtliga driftkostnader dr inrdknade i
arsavgiften och baseras pa taxebundna
kostnader, schabloner och jamforelser med
likvirdiga féreningar. Eventuella arliga
overskott skall avséttas till foreningens
underhallsfond. Vid eventuella férdyringar
kan arsavgiften kommer att behéva hojas
enligt kdnslighetsanalys 1.

UNDERHALL

Foreningens underhallsbehov bedoms
minimalt under féreningens kommande 10 &r
och endast omfatta slitage- och
forbrukningskomponenter sa som ljuskallor,
malning, rengdring och smorjning.
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8) LAGENHETSREDOVISNING

Samtliga kostnader avseende el, uppvarmning, vatten, fiber /tv och bostadsrattstilldgg ingar i

avgiften. Bostadsrédttshavare tecknar individuell forsdkring.

Fastighetsbeteckning

Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjon 4:271
Malung Gusjén 4:271
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjon 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjon 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjon 4:272
Malung Gusjén 4:272
Malung Gusjon 4:272
Malung Gusjén 4:272

Malung Gusjon 4:272

Adress
Tranantorget 50
Tranantorget 51
Tranantorget 52
Tranantorget 53
Tranantorget 54
Tranantorget 55
Tranantorget 56
Tranantorget 57
Tranantorget 58
Tranantorget 59
Tranantorget 60
Tranantorget 61
Tranantorget 62
Tranantorget 63
Tranantorget 64
Tranantorget 65
Tranantorget 66
Tranantorget 67
Tranantorget 70
Tranantorget 71
Tranantorget 72
Tranantorget 73
Tranantorget 74
Tranantorget 75
Tranantorget 76
Tranantorget 77
Tranantorget 78
Tranantorget 79
Tranantorget 80
Tranantorget 81
Tranantorget 82
Tranantorget 83
Tranantorget 84
Tranantorget 85
Tranantorget 86

Tranantorget 87

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036

Objekt Van
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o S e

=Y

N RN RN NN N

78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6
78.6

78.6

IS

B T T e . - e . = T S T R - S S R

RoK Andelstal

2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%
2.13%

2.13%

15

Insats
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr
3,095,000 kr

Upplatelseavgift

305,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
305,000 kr
230,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
230,000 kr
305,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
305,000 kr
230,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
280,000 kr
305,000 kr
230,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr
180,000 kr

Arsavgift Manadsavgift
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
59,390 kr 4,949
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Fastighetsbeteckning Adress Objekt Van RoK Andelstal Insats Upplatelseavgift Arsavgift Manadsavgift
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget88 037 2 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 230,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget89 038 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 305,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 90 039 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 91 040 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 92 041 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 93 042 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 94 043 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 95 044 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 96 045 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 97 046 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 280,000 kr 59,390 kr 4,949
Malung Gusjon 4:272 Tranantorget 98 047 3 78.6 4 2.13% 3,095,000 kr 305,000 kr 59,390 kr 4,949
Totalt 3,694.2 100%  145,465,000kr 11,885,000kr 2,791,332 kr 232,611

** Samtliga forbrukningskostnader dr inkluderade i arsavgiften. Respektive bostadsrdttshavare
tecknar individuell férsikring. Uppskattad kostnad for forsdkring dr 250 kr per manad.
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9) EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrittsféreningens
bedémda intédkter, kostnader samt kassafldde och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring
vid en arlig inflation om 2%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16

Arsavgifter
-y 2,791,332 2,847,159 2,904,102 2,962,184 3,021,428 3,081,856 3,402,618 3,756,765
ostider

Summa intakter 2,791,332 2,847,159 2,904,102 2,962,184 3,021,428 3,081,856 3,402,618 3,756,765

Drift 1,092,000 1,113,840 1,136,117 1,158,839 1,182,016 1,205,656 1,331,142 1,469,688
Fastighetsavgift 96,086

Avskrivningar 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507
Ranta 1,256,028 1,243,468 1,230,907 1,218,347 1,205,787 1,193,227 1,130,425 1,067,624
Summa Kostnader 4234535 4243815 4,253,531 4,263,693 4274310 4,285,390 4,348,074 4,519,905
Arets resultat -1,443,203 -1,396,656 -1,349429 -1,301,509 -1,252,882 -1,203,534 -945456 -763,139
'::Z:’t:éllr:g 129,297 129,297 129297 129297 129,297 129,297 129,297 129297

Kassaflode

Summa intakter 2,791,332 2,847,159 2,904,102 2,962,184 3,021,428 3,081,856 3,402,618 3,756,765
Summa kostnader 4,234,535 4,243,815 4,253,531 4,263,693 4,274,310 4,285,390 4,348,074 4,519,905

Aterféring

5 s 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507 1,886,507
avskrivningar

Kassaflode I6pande

drift 443,304 489,851 537,078 584,998 633,625 682,973 941,051 1,123,368

Amorteringar 314,007 314,007 314,007 314,007 314,007 314,007 314,007 314,007

Summa kassaflode

= 129,297 175,844 223,071 270,991 319,618 368,966 627,044 809,361
(4.00% ranta)

Initial

: o 100,000
dispositionskassa

Ackumulerat
kassaflode (4.00% 229,297 405,141 628,211 899,202 1,218,820 1,587,786 4,199,118 8,064,922
ranta)
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10) KANSLIGHETSANALYS

Nedan tabell redovisar hur arsavgiften per kvadratmeter paverkas vid férdndrad rinta och inflation.
Tabellen forutsitter att kassalikviditeten skall bibehallas i niva med féreningens grundprognos under
punkt 8.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 756 771 786 802 818 834 921 1,017
ranteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 841 859 878 897 916 936 1,040 1453
Antagen ranteniva +2% 926 944 963 982 1,001 1,021 1,125 1,238
Antagen rinteniva -1% 671 689 708 727 746 766 870 983

Antagen inflationsnivd +2% 756 777 792 808 824 841 928 1,025
Antagen inflationsnivd +1% 756 774 789 805 821 837 925 1021
Antagen inflationsniva -1% 756 768 783 799 815 831 918 1013
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11)

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift {or andrahandsuthyrning
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavare skall betala insats. For bostadsritt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststdlld arsavgift.
Arsavgiften avvdgs sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel6per pa ligenheten av féreningens kostnader och avsittning till fonder.

Bostadsrdttshavare skall teckna individuell hemférsdkring.

Inflytining i lagenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten dr fardigstallda.
Bostadsrittshavaren erhdller icke ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Ligenheternas area dr uppmaétta efter ritningar, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre fordndringar avses hogst 4 % och for mindre
avvikelser 4n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

I 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som gller vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten f6r den ekonomiska
planens uppréttande kidnda kostnader och dr prelimindra.

BRF TRANANTORGET

2022-11- (DIGITALT SIGNERAD)

Louise Larsson Gustav Eriksson

Magnus Larsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsriéttslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Tranantorget, organisationsnummer
769640-6227, far harmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en berdknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats 1 planen staimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som ér kidnda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse {6r bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédviandigt {or var
bedomning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.
I planen, som é&r digitalt daterad 2022, gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med

hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2022 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktieoverlatelseavtal, Gusjokldappens Fastighets AB, 2021-12-07
Bankoffert, Leksands Sparbank, 2022-11-02

Berdkningar taxeringsvarden

Bygglov, Malung-Sélens kommun, 2022-01-10

Ekonomisk plan

Energiberidkningar, Moelven Byggmodul AB, 2022-03-31
Kostnadskalkyl intygsgiven 2021-11-29

Kopebrev Malung-Silen Gusjon 4:271 och 4:272, 2021-12-07
Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2022-10-31

Offert fastighetsforsidkring, Moderna Forsdkringar, 2022-11-04
Redovisad kostnad atervinning, Kldppen

Registreringsbevis, Gusjoklappen Fastighets AB, 2021-12-03
Registreringsbevis, Brf Tranantorget, 2022-11-08

Ritningar och situationsplan

Stadgar registrerade 2021-11-25

Startbesked Malung-Sélens kommun, 2022-04-08
Totalentreprenadkontrakt, Moelven Byggmodul AB, 2021-11-25
Transportkop, Gusjoklappen Fastighets AB, 2021-12-09

Utdrag ur Fastighetsregistret, Malung-Silen Gusjon 4:271 och 4:272, 2022-11-08
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