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§ 1 Foreningens namn, verksamhet och sate

Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Tranantorget. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Upplételse kan

ske till flera medlemmar gemensamt. Féreningens styrelse har sitt sate i Malung-Sélens
kommun, Dalarnas lan.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap i foreningen beviljas endast den som férvarvat en bostadsritt eller del i en
gemensamt dgd bostadsratt. Medlemskap i foreningen beviljas endast den férvdrvare som
ingatt saméaganderattsavtal med 6vriga innehavare av bostadsratten.

Juridiska personer far forvarva bostadsrétt eller del av bostadsratt endast efter styrelsens
samtycke. Det aligger styrelsen att beakta att foreningen, under nadgra omstandigheter, far bli
en s.k. odkta bostadsrittsforening.

Den som en bostadsréatt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrédttshavare. Styrelsen dger ddaremot
rdtt att vdgra juridisk person medlemskap om det skulle innebéra att foreningen skulle
klassificeras som en odkta bostadsréttsforening. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt
far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av sdljare och kopare. I avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gdva.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. En 6verlételse dr dven
ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till, inte antas till medlem i féreningen.
Bostadsréatt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen.

Bostadsréttshavare skall erhalla upplételsehandling som innehaller uppgifter om parternas

namn, lagenhetsbeteckning samt yta och rumsantal. Darutover skall insatsbelopp, arsavgift
som ska utga samt eventuell, av styrelsen beslutad, upplatelseavgift.
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§3 Antagande av mediem

Antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrattslagen. Intrade
i foreningen kan beviljas fysiska och juridisk person som erhaller bostadsritt eller andel
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsrétt eller andel i féreningens hus.
Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap. Bostadsritt upplats
skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkommit till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§4 Uteslutning av mediem

En medlem som bryter mot stadgarna eller uppenbarligen skadar féreningen eller
motarbetar dess intressen eller &ndamal kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Vad
medlem inbetalt till féreningen i form av drsavgift eller sarskild /extra avgift utgor
foreningens egendom. Medlem som uttrdder ur féreningen eller utesluts dger saledes
icke aterfd nagot av vad han inbetalt, ej heller ndgon andel av foreningens tillgangar.

§5 Arsavgifter, andelstal och évriga avgifter

Styrelsen faststaller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lgenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medfdr rubbning av det inbrdes forhallandet mellan
andelstalen ska beslutas av féreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om
dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och

telefoni kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

§6 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar bostadsrédtten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek
bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en

overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdakringsbalken (2010:110).
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For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§7 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren dger fri rdtt att 6verldta sin bostadsrétt eller del av bostadsrétt och till
kopeskilling som séljare och kdpare kommer 6verens om. Féreningen forbehaller sig dock
ratten att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som finns angivna i
stadgarna.

Bostadsréttshavare som 6verlatit bostadsrtt eller del av bostadsrétt till annan medlem ska
gora en skriftlig anmaélan till bostadsrattsforeningen dar 6verlatelsedag samt till vem
Overlatelsen skett framgar.

Forvarvare av bostadsritt eller del av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. I anstkan skall anges personnummer/organisationsnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansokan.

§8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledaméter med ldgst 0 och hogst
3 styrelsesuppleanter. Styrelseledaméoter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman
for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen dger ratt att fatta beslut om minst hélften av antalet ordinarie styrelseledaméter ar
ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de

ndrvarande rostar eller vid lika rostetal den mening som foretrdds av ordféranden.

§9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.

§10 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr 1 januari - 31 december.
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§11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmaélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

godkidnnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

frdgan om foéreningsstimman blivit utlyst i behoérig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststidllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

N U WP

Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 12 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore foreningsstimman. I samband med ombildning till bostadsratt kan,
vid enhalligt stimmobeslut vid foregdende stimma, tidigare kallelse godkdnnas.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 13 Medlems rost

Vid foéreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far hogst foretrdda tvd medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partner, sambo, forédldrar, syskon eller barn far vara bitrdde
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eller ombud.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hdlla lagenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsridttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om saddan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som
ror skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till bostaden raknas:

e ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrdttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bdarande innerviggar,

e inredning i bostaden och dvriga utrymmen tillhérande bostaden, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvéattmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e bostadens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

e insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast,

e glasifonster och dorrar samt sprdjs pad fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

e till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning; bostadsréttsféreningen svarar dock f6r médlning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e madlning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de
delar de &r synliga i bostaden och betjanar endast den aktuella bostaden,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e eldstidder och braskaminer,

e koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r
en del av hela byggnadens ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréaver styrelsens tillstand,

e sdkringsskap, samtliga elledningar i bostaden samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e Dbostadens varmesystem, sdsom varmepump, radiatorer, handdukstork och
golvvdarmesystem om dessa endast tjdnar den enskilda bostaden, samt

e brandvarnare

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
bostaden enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsratt. Om
bostaden dr utrustad med balkong, altan eller hor till bostaden mark /uteplats, staket
och/eller hdack som dr upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren f6r underhall,
renhallning, sndskottning och halkbekdmpning.

Stadgar — BRF Tranantorget 5



Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anmadla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning /ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhdll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsréttshavaren &r skyldig att nyttja det ldssystem for ytterdorr
som foreningen forser bostadsratten med. Bostadsrédttshavaren svarar inte for reparationer
av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete for hans rakning. Detta géller i
tillaimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i ldgenheten. I frdga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhdllsatgarder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att ndr han anvander bostaden och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och rétta sig efter de sdrskilda regler som foreningens medlemmar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushéll eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
bostaden eller som déar utfor arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skil kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i bostaden.
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§15 Bostadsriattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 14, dr vdl underhédllet och halls i gott
skick.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett bostaden med ledningarna och dessa tjédnar fler &n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsfdreningen forsett bostaden med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande végg,

3. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

4. ytterdorr samt i forekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

5. loftgdngar och trapphus

6. lassystem for ytterdorr

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av bostaden som medlemmen

ansvarar for.

§16 Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande utan styrelsens samtycke. Det aligger respektive bostadsréttshavare att informera
om de ordningsregler och foreskrifter som foreligger i féreningen.

§ 16 Fonder

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas enligt antagen underhéllsplan for
foreningens fastighet. Hansyn tages dérvid till den aktuella kostnadsnivan for underhall och
till nédvandig vardesdkring av tidigare fonderade medel.

§ 17 Férandring i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, d&ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vasentlig fordandring av lagenheten. Styrelsen far inte védgra att ge tillstdnd om inte atgdrden
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ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 18 Underhall

Styrelsen skall under det tredje verksamhetsaret, fran det att byggnaderna uppforts,
upprétta en underhdllsplan f6r genomforande av underhallet av foreningens hus och arligen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus. Avséttning till yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan, dock som lagst 0.25% av
fastighetens taxeringsvarde. Tills dess att underhdllsplan dr uppréttad skall avséttning ske
med minst 35 kronor per kvadratmeter boyta.

§ 19 Foreningens vinst

Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 20 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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