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Antagen av Bn 2005-03-22
Lagakraft 2005-04-15

Detaljplan foér boendeomrade sydost
TOPPSTUGAN vid Grénklitt,
Orsa kommun, Dalarnas [an.

HANDLINGAR

Uttsver planbeskrivningen finns foljande planhandlingar:
- Plankarta med bestammelser
- Genomfdrandebeskrivning

PLANBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggéra fortsatt utbyggnad av
fritidsbostader inom Groénklitts fritidsani&ggning norr om Orsa.

PLANDATA

Lage Planomradet &r belaget i Grénklitts fritidsomrade ca 11 km
nordvast om Orsa kyrka.

Areal Planomradet har en areal pa ca 5,5 ha.

Agande Fastigheten Gronklitt 135:68 &gs av Orsa Gronklitt AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner Planomradet 4r inte tidigare detaljplanelagt. Strax séder om
planomradet finns en detaljplan (Dp 80) redovisande en
markanvandning fér Friluftsomrade/husvagnsparkering som vunnit
laga kraft 1990-06-29.

QOversiktsplan For Gronklitts fritidsomréade galler en férdjupad Sversiktsplan,
antagen av Orsa kommunfullmaktige 1981-10-26 §209.
| dversiktsplanen har huvuddragen for utvecklingen av Gronklitt
lagts fast. Bland annat innebér planen ett principielit
stallningstagande till att ytterligare boendeani&ggningar e skall
tiliskapas i riktning mot Fryksas, utan dster och nordost ut fran
centrumanldggningen.

Dp 98




Mark, vegetation och
nivellering

Bebyggelse

Gang/ skidvagar

Aktuell detaljplan och géllande detaljplan fér husvagnsparkeringen
ligger i den rikiningen och &r belégna dels inom Gversiktsplanens
omrade for skidbackar (R) och dels skogsmark (S).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &r belaget i en sydostsluttning av bergstoppen
Grénklitt, omedelbart séder om den bilvAg som leder till
toppstugan for omradets slalombackar och Bjérnparken.
Héjdskillnaden mellan planomradets hégsta och [dgsta punkt &r ca
30 meter med hégsta punkten pa 530 meter Sver havet.

Omradet ar bevéxt med tallungskog och gransar i vaster mot en
slalombacke och i séder mot en ca 5 meter hég slant som formats
vid planeringen av husvagnsparkeringen.

Vid utbyggnad av omradets internvagnét och bostadshus kommer
en stor del av tallungskogen att avverkas.

Betraffande gemensamhetsanlaggning (g2) ldngs stdra
plangransen, se avsnittet gang-/skidvagar.

Omradet ar obebyggt bortsett fran en slogbod i ansiutning il
slalombacken. Nagon byggratt fér slogboden har ej redovisats i

_ detaljplanen.

Detaliplanen redovisar byggratier fér fritidsbostéder inom fem
byggnadskvarter, varav tvd (BK) i férsta hand avses bebyggas
med "minihotell”.

Ett kvarter, utgérande en fastighet, avses inrymma fyra
Idgenhetshus med fem lagenheter vardera i tva vaningar och
suterrdngutférande.

Ett kvarter (parhus alternativt friliggande hus) redovisar byggratt
fér, alternativt fem parhus med tva lagenheter vardera med en
vaning och suterrdngutférande inom max. tio tomter, eller tio
friliggande hus i motsvarande utférande.

Kvarteret avses bebyggas i sin helhet med parhus alternativt
friliggande hus.

De tva sydostliga kvarteren redovisar byggréatt for parhus
alternativt friliggande hus med en vaning och suterrédngutforande
inom max. tio plus tre tomter. Kvarteren avses bebyggas i sin
helhet med parhus alternativt friliggande hus.

nom kvarteren far vindsinredningen utgtira max. 30 kvim per tomt.

Ett friomrade langs sédra plangrénsen redovisas som
gemensamhetsanlaggning (g.) med Orsa-Grénklitt AB som
fastighetsagare.

Avsikien &r att omradet skall kunna utnyttjas dels av Orsa Grénklitt
AB fér sparpreparering och nyttjande av aliménheten, samt dels
av planomradets boende for utfart mot slalombacke mm.

inom omradet skall &ven fastighetsigare inom planomradet kunna
paverka framtida vaxtlighet (utsiktsfragan).




Trafik

Miljokonsekvens-
beskrivning

Planomradets bostads- och hotelltomter avses fa utfart mot den
befintliga vagen i norddstra plangrénsen. Denna vég, som stracker
sig mellan Gronklitts centrumomrade och toppstugan vid
slalombacken, ags av Orsa-Grénkliit AB och avses uigéra
utfartsvag fran planomradet till allm&n vag.

Den framtida skdiseln och nyttjandet av denna vag skall férdelas
mellan berérda parter i en gemensamhetsanldggning.

De fyra entrévégarna inom planomradet avses utgéra
gemensamhetsanléggningar (g:) som ocksa har gang-
/skidférbindelse mot befintlig slalombacke.

Samtliga entrévagar med gang/skidvag har &ven givits en
planbestdmmelse (x) som ger allmanheten ratt att nytija dessa
som vig-fgang-fskidforbindelse.

Utbyggnad av Grénklitts fritidsomrade planeras fér ett 25-tai
fritidshusbyggnader pa ett ca 5,5 ha stort omrade ovanfor befintlig
husvagnsparkering i Grénklitt.

Husen avses anslutas till befintligt vatten- och avioppsnét.
Omradet som sluttar mot séder bestar av tallungskog.

Nagra speciella biologiska naturvarden finns inte rapporterade
inom planomradet,

Alternativ
Fdljande alternativ har diskuterais mellan Orsa-Gronklitt AB och
stadsarkitekten:

1.

O-alternativ — Tallskogen lamnas opaverkad for att efter ett antal ar
réjas, gallras och slutavverkas. Detta alternativ &r inte 6nskvart
enligt markagaren.

2.
Tallungskogen avverkas i erforderlig omfattning och marken
iordningstiils for byggnation av ett 25-tal fritidshus mm.

Alternativ 1 och dess paverkan pa naturmiljén, aliménna och
privata intressen.

+ Tallungskogen utvecklas till ett trivialt ekosystem med
likaldrig produktionsskog som saknar biologiska
naturvarden.

+ Ungskogen tillats utvecklas till ett parkliknande
strévomrade.

Tabell 1. Sammanstalining av positiva respektive negativa faktorer
vid ett O-alternativ enligt alternativ 1.

+ -
Ett strévomrade skapas genom | Ett ensartat produktions-
aktiva parkatgarder skogsomrade skapas genom
normala skoétselatgérder




Vatten och avlopp

Varme

El

Administrativa fragor

Alternativ 2 och dess inverkan pa naturmiljén, allménna och
privata intressen.
+ Ett attraktivt fritidsbebyggelseomrade skapas.
« Bebyggelsealternativet innebar en langsikiigt fordelaktigare
ekonomisk utveckling fér markégaren &n skogsodling.
« Ett framtida naturrekreationsomrade gar férlorat vid en
exploatering.

Tabell 2. Sammanstéllning av positiva respektive negativa faktorer
vid bebyggelse enligt alternativ 2:

+ -
Ett atiraktivt fritidsbebyggelse- | Ett framtida
omrade skapas. naturrekreationsomrade
Ekonomiskt férdelaktigt for férsvinner,
markagaren. '

Planomradets bebyggelse avses anslutas till det kommunala
vatten- och avioppsnéatet som finns utbyggt strax véster om
omradet.

Inom gemensamhetsanldggningen (g») l&ngs sbddra delen av
planomradet redovisas byggratt till en tryckstegringsstation for
omradets vattenledningar.

Befintliga byggnader uppvarms enskilt.
Vdrmecentraler avses inrymmas i de tre vastra kvarteren f6r
minihotell och lagenhetshus.

Omradet avses férsorjas med el genom Fortum Distibution Ryssa
AB. Byggratt for en transformatorstation har redovisats i
anslutning till cmradets utfarisvig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
De administrativa fragor som berér genomférandet framgar av
genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN M FL

Ansvarig fér framtagande av planen har varit planingenjér Anders
Romson i samarbete med stadsarkitekt Anders Bjérklund samt

tiénstemdén pa tekniska kontoret.
b

Anders Romson
Planingenjér




Brandposter

Energiférsdrining

Radon

Dagvatten

REVIDERING

| samband med samradet har synpunkter framkommit som
féranleder en redaktionell komplettering av planbeskrivningen och
plankarta

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| samband med va-utbyggnaden kommer erforderliga brandposter
att byggas ut i omradet

| forsta hand kommer andra uppvarmningsformer &n direkt-
verkande el att valjas. For de stérre byggnaderna ar bergvarme
planerad.

En radonundersékning har genomfdrts som visar aft omradet ar
ett normalriskomrade.

Dagvatten avses omhéandertas lokalt.

Lol e

Anders Romson
Planingenjér

Tillhdér byggnadsndmndens beslut
2005-03-22 § 2

Lennart Rosell, ordf




Tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Gemensamhetsaniaggning

Ledningsrattsforratining
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Detaljplan for boendeomrade sydost
TOPPSTUGAN vid Gronklitt,
Orsa kommun, Dalarnas lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploatering av omradet avses pabérjas omedelbart efter
detaljplanens laga kraftvinnande.

Genomidrandetiden slutar den 31 december 2014,

Orsa-Gronklitt AB ansvarar for utbyggnad av planomradets
entrévégar och vatten- cch avloppsledningar.

Efter férsélining av omradets tomter ansvarar respektive
fastighets&gare for utbyggnad av byggnader mm inom resp.
tomtplats.

Kommunen &r inte huvudman fér allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning skall ske genom avstyckning.

Gemensamhetsanldggningar {g; och g,) skall tillskapas fér
entrévigar/gang/skidvagar samt for friomrade langs sédra
plangrénsen enligt de andamal som anges i planbeskrivhingen.

Gemensamhetsanldggning, avseende skétsel och nytfjande, kan
aven tillskapas fér vigomradet omedelbart norr och dster om
planomradet. Blivande fastigheter inom planomradet kommer att
utgéra en ingadende part i denna gemensamhetsanldggning.

Ledningsrattsforrattning skall i erforderlig man utféras for
omradets VA-ledningar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Orsa Gronklitt AB bekostar utbyggnad av végar och frédn anvisad
anslutningspunkt, utbyggnad av VA-anlaggningar inom
planomradet.

Blivande fastighetségare bekostar tvriga utbyggnader inom
respektive fastighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN M FL

Ansvarig for framtagande av planen har varit planingenjdr

Anders Romson i samarbete med stadsarkitekt Anders
Bj6rkiund samt tjinsteman pa tekniska kontoret.

Lo

Anders Romson
Planingenjor

REVIDERING

| samband med samrédet har synpunkter framkommit som
féranleder en redaktionell komplettering av planbeskrivningen

och plankarta
7
Mgguug. L,

Anders Romson
Stadsarkitekt Planingenjor

|

Tillhor byggnadsndmndens bestut

2005-03-22 § 27 (M

ennart Rosell, ordf




