Fragelista - fastighet
Siljare * Lars Johan Mdrk

Objekt Fastigheten ORSA HANSJO 135:84 med adressen Hallonstigen 2, 79490 Orsa

Fragor att besvara om  Fragomai denna fragelista besvaras av saljaren.

fastigheten __
1 a. Nar forvarvades fastigheten? 9‘0(} i

1 b. Nar ar byggnaden uppford? @00 % / &09”\

1 c. Finns erforderliga bygglov? OQ

1 d. Har energideklaration gjorts? Nar? KGMWK gw

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nar?

20 Mredalingen

2 b. Har Ni sjalv utfért eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,
och i s4 fall nar?

Ronteams Wavepune Rovavewr dav (o

Defiligh isvick .9 Bugat adan

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?.
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Fragelista - fastighet

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invandiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nir?

=

4 b. Om avloppet pa fastigheten 4r enskilt - har tillstadnd beviljats av kommunen och i s3 fall
nar?

Ney

5 a. Om egen brunn fipns, har, s&yitt Ni vet vattenmt den nagon gang varit otillracklig for
normal férbrukning? ﬂ@)&\ % MMUG ;%_

Nar?

5b. H{ar provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

el
|

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstillande? Nzr?

b

5 ¢. Antal personer i hushallet: .

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel forekommer i
varmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?
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Fragelista - fastighet

Slutbesked/-bevis

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickforekomst i ckorstensstocken eller grund muren? Har provtryckning skett?
Nar?

Nej
J

8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller ckorstensfejarmastare) gjort
papekanden eller utfirdat forelagganden? Nar?

NO}\); Yomwme ¢ sko e‘gﬂﬁ 1\:&{\2

9. Har kontroller utft';rts avseende:
Radon Ja (_) Nej ) Nar? %%
Skorsten Ja (__) Nej (X Nar? 1410416 2

Har nagot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka nagra andra fel i fastigheten som
koparen bor upplysas om? Forsdk tanka Er in i kdparens situation.

Qply_ 1\ dﬁq)sx wooied obior ol Qe

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Dk

Sluthesked finns (bygglovsarenden paboriade efter den 1 maj 2011). Ja?é Nej(_)

Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabodrjade fore den 1 maj 2011). Japé Nej(_)
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Fragelista - fastighet

Svarens innebdrd

Underskrift siljare

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Sdljaren intygar hirmed att han noggrant sékt besvara ovanstiende fragor samt att han tagit
del av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Underskrift kopare

Képaren intygar harmed att han tagit del av de svar siljaren avgivit samt bilagda information
rorande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum

Underskrift och namnfortydligande Underskrift och namnfértydligande
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Fragelista - fastighet

ANSVAR

Utgdngspunkt for
ansvarsfordelningen vid
dverlatelse av fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och séljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken Ar att fastigheten skall stimma Gverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsitta
vid kdpet. Darutdver giller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av
fastigheten. Fér sadana fel eller skador, som képaren haft mdjlighet att uppticka eller haft
anledning att rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptdcka och oavsett om sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar 1angtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Gver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas, skirps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

Kbparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde
ha rdknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens 3lder, pris, skick och
anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundliggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar mm
varfér kdparen bor verviga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska ske
for kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa majlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptickta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in dr det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.
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Siéljarens N3
: . g0n generell upplysnj - 4 L
Upplysningsskyldighet egentlig mening fr?feyA i dorvarande k3parens o crsSkningsplikt finns

Séljaren kan vidare sigas ha en upp!ysningsskvidighet i S8 motto att han kan bli
skadesténdsskyldig Oom han faktiskt kant till eller borde ha kint till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta féljer av kbparens ratt i) skadestand p3 grund av séljarens
férsummelse, Det &r s3ledes j sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller
Symptom som han kanner till eller Misstanker finns. Vad som redovisats av sdljaren ir
dessutom inte dolt och kan i nNormalfallet inte aberopas av képaren,

Séljarens utfastelser Séljaren kan bl bunden av en utfastelse betriffande fastighetens skick. Detta galler i

Avtalsfrihet friskrivning Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfdr parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning 4n vad Som angivits ovan, Ett exempel pa detta ir d3
sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande viss

funktion.

Séiliaransvarsfiirs&kring Genom séiljaransvarsfbrsaknng finns méjlighet fé&r sdljaren att inom férsakringens ram
begrinsa sin ekonomiska risk f&r dolda fel j fastigheten samtidigt som képarens ritt till
ersattning foér sddana fel, sakerstills via forsakringen. Séifjaransvarsférsékringen erbjuder

saledes en trygghet fér bide sdljare och kopare.
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