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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning

1 Planshus med kéllare.

Till eller ombyggnad

Byggnadsar
1974

Ovrigt

Nej. Vid besiktningstilifallet var huset ej bebott och
temperaturen var endast ca 15 grader i huset.

Byggnadsdel

Tak: Plat.

Fasad: Tegel, trapanel.

Fonster: 2+1-glas samt 3-glas isolerglas.

Stomme: Tra.

Grund: Kallare.

Installationer

Varme: Vattenburet varmesystem med Olja samt luft/luftvarmepump.

Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten: Kommunailt.

Avlopp: Kommunalt.

Fragor till sdljaren

Uppgifter frAn dgare eller represantant

Inga uppgifter lamnades da ingen deltog vid besiktningstillfallet.

Tak Takbekladnaden pa huset ar troligen bytt, dock ar alder och
omfattning/utférare okant, garagets takbekladnad ar troligen fran
byggnadsaret.

Vatutrymme Husets vatutrymmen ar troligen i originalutférande.

Utvandig grund Kallaryttervaggarnas fuktisolering och dranering ar troligen i
originalutférande.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? ? Uppgift saknas

Energideklaration Ja Se separat protokoll

Regelbunden sotning? ?

Provtryckning av murstock? ?

Har brandskyddskontroll utforts? ?

Finns fragelista upprattad? Nej
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Besnktmngsresultat

Bedomnlngsskala 1 = Utan anmarkmng 2 Pépekande 3= Bor étgardas 4 I:J besuktmngsbarl

'Fuktpaverkan noteras pa underlagstak av masonit (inga forhéjda

2 Fuktskydd finns ej under kyl/frys samt diskbankens vatteninstallationer.

'Fuktpaverkan noteras i tak/vaggar, orsaken till samt omfattningen av detta

Stensockel saknas varvid garaget bor anvandas med viss forsiktighet for

Fuktgenomslag forekommer p4 kallarvaggar, se kommentar/riskanalys.
Diffusionstatt golvytskikt beddms med tanke pa radande fuktigheti

~ Utrymmet har aldre standard och framtida renoveringsbehov foreligger, se |

Byggnadsdel j 1] 2 3 4  Anmdrkning
Vind = fuktvarden uppmattes).
X 'Négon masonitskiva har slappt fran underlaget.
X | 'Vindslucka saknas tatningslist.
Entréplan
Almant X ‘ . Doftav cigarettrok (nikotin) noteras vid intrade i huset.
Hall TR R & | T s :
— /wc = § Utrymmet har Zldre standard dar flera brister forekommer och bedéms
.| darfor vara i behov av renovering.
BEeS e | X Inga taklister finns i utrymmet
N T i Idag finns duschkabin.
Sowumi X o
‘Sovrum '2"7' i it
Sovrum 3 I
Kok o
' X | Tvattmaskin &r installerad i ej fuktsakert utrymme.
X “fé'pb‘\)éitéhror ar e| forankrade i vagg =
X Fuktﬂack noteras under vattenlas (torrt vid besiktningen).
Vardagsrum N g ol
Garage inv. 5 bor faststédllas och atgardas.
» % att undvika fuktskador i anslutande vaggar.
‘Killarplan [
Allméant x|
% underlaget vara ett olampligt materialval.
R R ] 2 13 Aldre ytskikt i utrymmet.
G:II ;SIU 951 all K2 77“;"“ "j Egrz:;zglri; ?/?;I:kc;?\i;ll;geglad vagg forekommer i utrymmet, se
Sovrum % x|
Tvattstuga : darfor info pa protokollets sista sida pos. 12.
P s g X | Otétheter forekommer i ytskiktsskarvar.
T g e ST e «  Kiamring ar I6s i brunnen och golvbekladnaden har slappt lokalt runt
brunnen.
"Pannrdrﬁ ST 7T B N T
Dusch darfor info pa protokollets sista sida pos. 12.
B 7T B Ytsiﬁ(t?vagg) har slapptff'rféh vagg och saknas delws
‘Bastu 73 s ke
‘Groventré i B R Ventnlatlon frari béstun Iedé dt |7utrymmet
‘Matkallare 572 Gl i | i
'Férrédloljetanksrum v B B i SRR G S
Kladkammare X
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Besiktningsresultat

Bedomningsskala: 1 = Utan anméarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 112(3 i 4  Anmirkning
Utviandigt = ; i o s
Tak hus 1 Mindre fargslapp noteras pa del av platdetaler.
Tak garage : " Taket har nagot lag lutning for pléattak. =3
Fargslapp noteras pa platar. e o e
| Lackage noteras invindigt i garage, se punkten garage invandigt. A
i 'ﬁiétspikafhar krupit ur piétar, vilket bor atgardas. :
Takavvattning X Stupror pa garage avslutas vid husliv. St e
Fasad X Utvandigt malade ytor av tré har ett generellt underhalisbehov.
Fonster e - eI U g TAe R P
'Dérrar B ESH Altandérr har underhallsbehov.
Sockel x| Sprickor férekommer i normal omfattning.
Mark X | Kondensvatten fran luftluftvarmepumpen leds ej bort fran husgrunden.

Kommentarer och riskanaly
Allmant
-Byggnaden har en svag ventilation pa saval till- som franluftssidan. Detta kan hdmma en ged luftvéxling i

bostaden men aven ge hoga fuktbelastningar pa kansliga konstruktioner som t.ex. vindsutrymmet. Atgérder bor
darfor overvagas.

Invandigt

-Golvknarr och aldre slitna ytskikt noteras i huset.

-Huset har bade uppreglade golv och utreglade vaggar i gillestugan, vilka bada betecknas som riskkonstruktioner
med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. For att sakert faststalla ndmnda konstruktioners kondition och
utférande kravs alltid en fortsatt teknisk undersdkning. Se &ven protokollets nast sista sida. Pos. 7 och 9.
Konstruktionskontroll ar utfort, se bilaga.

Utvandigt

-Fuktintrangning forekommer i de motfyllda yttervaggarna. Detta anses dock vara normalt med tanke pa husets
alder. Ulvandiga atgarder avseende utvandig fuktisolering och dranering kan forbattra situationen.

-Huset har gjuten trapp som exponeras for vatten och som ar infast i vagglivet. Detta medfér risk for fuktintréngning
i vaggen om mellanliggande fuktisolering saknas eller har férsamrad funktion.

Revideringar

Denna revidering galler enbart tak hus samt garage da dessa inte kunde besiktigas vid ordinarie besiktning pga.
sno.
2020-01-16
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Bilder och beskrivningar

Fuktpaerkan underlagstak och att masonitskiva slappt

Fuktpaverkan i garage.
fran underlaget.

Fuktpaverkan kallarvagg.

Datum
2019-12-02

Towd

Tomas Myrbraten
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel ~ Gillestuga.

Konstruktionsdel Pareglad vagg och uppreglat golv.

Konstruktionsuppbyggnad Golv: betongplatta, plastfolie, reglar, isolering samt dvergolv. VVagg: murad vagg,
reglar isolering samt innervaggspanel.

Kommentar

Vid konstruktionskontroll uppmattes fuktvarden under kritisk grans och ingen mikrobiell lukt kunde upplevas fran
medtaget luktprov av isolering.

Fuktkvoten uppmattes till under 10% (fk) i golvregel och till under 50% (rf) i konstruktionen.

Om problem med mikrobiell lukt i framtiden upplevs i konstruktionen rekommenderas att konstruktionerna rivs ut
och ersatts med icke fuktkansliga konstruktioner.

Sammanfattning
Det kritiska gransvardet for mikrobiell tillvéxt brukar anges till ca 17% fuktkvot (FK) och 75% relativ fuktighet (rf).

Notera att stickprovsmassig undersodkning ar utford och for att sékert faststélla konstruktionens kondition och
fuktstatus maste en mer omfattande undersékning utféras
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Allmi m

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverlatelsebesikining varvid besikinings-{Orrittaren genom[or en byggnadsteknisk undersdkning av fastighetens
bostadsbyggnad vid besiktningstillfdllet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pi fastigheten om detta sarskilt dverenskommits.
Besiktningen sker med utgdngspunke frin fastighetens alder och skick.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besikinings-forrittaren tillhandahallits och som antecknats i1 besiktningsutldtandel. T granskningen
ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sivida inte en uppgift beddms som felaktig.

Med okular besiktning avscs en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgingliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéngliga utrymmen &r sadana
som kan nds genom dppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stdrre delar av utrymmet och som
atminstinde &r krypbara,

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta. Losdre och annat som farsvirar besiktingen flyttas ej
av besiktningsforrittaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktingsmannen beddmer som olamplig eller riskabel att betrdda besiktigas ej.

I besiktningsutlatandet skall besiktmingsforrattaren notera sddana avvikelser som en kipare med fog inte har att forvinta sig vid kdpet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgilier noteras gj.

Besiktningen fullgdr endast en del av kdparens underskningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutldtandet och avgora huruvida
rekommendationer [rin besikiningsmannen gilllande Atgéirder eller fordjupade undersdkningar skall genom{Gras eller inte. Det ligger normalt i
kdparens totala undersdkningsplikt att pa annat sitt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt majligt att besiktiga vid
overlitelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Saljaren skall pa besiktningsforrittarens begéran lamna uppgifter om forekomsten av de avvikelser 1 byggnaden fran vad en kopare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kdnner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar ¢j
limnats av siljaren antecknas detta i utlitandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren skall utlata sig om byggnadens skick utifrdn sina iakttagelser samt egna och allmint kdnda erfarenheter om sarskilda risker
forknippadc med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka beddmningen. Allmin kunskap om omradet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksa paverka beddmningen.

Det dr viktigt att obscrvera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fitt del av, I besiktningsutlitandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedomning. Besiktningsmanncn kan om ¢n konstruktion cller byggnadsdel inte sikert kan beddmas vid
besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersokning.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsformrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlatandet, Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ¢j stillas mot besiktingsforrittaren. Fortsatt tcknisk utredning
ingar inte i besikwningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanliggningar, cldstider ¢l ,vvs samt rokgangar ingér inte i uppdraget.

Understkning innehéllande ingrepp, mitning, proviryckning etc. ingdr ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmitning i s.k. riskkonstruktioner.
Inom ramen for detta uppdrag limnas ¢j [Grslag till avhjilpande av fel. Skador eller oangeligenheter orsakade av husdjur ingér ej att beddma i detta

uppdrag.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom vérdsldshet eller forsummelser vid uppdragets
utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestndsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsfOretaget skall anmiilas till denne inom skilig tid
efter det att skadan markts eller bort markas (reklamation). Reklamation far dock inte ske scnare 4n tva ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande rétten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegransningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande., Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det &ligger alltid den skadedrabbade att 1 hindelse av skada begrinsa denna och dess faljdverkningar. Skador eller féljdverkningar dérav som beror pa
underlitenhet ersétts ¢j.

Vid beriikning av ev. skadebelopp nedsiitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. dldersavdrag,

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besikiningens omfattning och allminna villkor.

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrifl
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Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bedomningssitt vid dverlitelsebesiktning

OBM Gruppen har valt att redovisa besikmningsresultatet i kolumner dar stegen, “utan anmirkning”, "papckande™ och "bor dtgéardas™ &r de varianter
som firekommer. Detta system anviinds [Or att den som ldser protokollet skall forstd vikten av den anmirkning som forekommer. Anmérkning under
kolumnen papckanden kan dock betyda olika saker beroende pd vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papckandet lingst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys, Det r dirfir mycket viktigt att den text som stir under
“kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det r dir besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det dr ocksi viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjérde
kolumnen anviinds fGr att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byganadsdelen inte varit tillganglig for besiktning vid besiktningstillfallet.

Information till sdljare
Om siljaren dr med vid besiktningen eller tillganglig pd annat sitt s3 gdr OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besikiningen

och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byagnaden s antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersitting till OBM for denna besiktning kan inga i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsakring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsdkring efter utford besiktming eller att upphava méklarens forsiljningsuppdrag s har OBM ritt att fakturera
uppdragsgivarcn for besiktningen cfter géllande prislista.

Information om Képargenomgang

Om besiktningen har utférts med siljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att kdparen dvervager att lata utfora en s.k. kopargenomging. Vid
en kdpargenomgéng gir man igenom huset pd plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att dka forstdclsen och minska risken
for missfGrstind. Nér man #r pa plats dr det ocksi litare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar pd ett pedagogiskt sitt.
Kapargenomgangen kan dven genomfiiras via telefon men del medfor en risk all besikiningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pd samma sitt.

Allmiin inf ;
Vad ar fukt?

Fukt ér en naturlig del av viir miljd och livsnddvandig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i véra bostider och byggnader. I vara
hus fortgar hela tiden fuktvandringar sdviil inifrin som utifréin. Inifrin genom brukarna frdn tex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, sné, ytvatten, fukt frin marken, ctc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkinsligt material och skapar sekundérskador
sidsom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforandringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon &r en gas som uppkommer nir radioaktivt material sonderfaller, Radon dr en littflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med mélséttningen att samtliga bostiider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vra besiktningsman att radonforekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgéngligt. Detta
behdver inte alltid innebara att matning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljoforvaltning kan ge viigledning i denna friga.

Radon kan harréra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bér ¢j dverstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jimna mellanrum fOr att vara siiker pa att vatten-kvalitén dr
tillfredsstillande. Radgdr med kommunens miljéforvaltning for vigledning.

Besiktning av oljetankar

Den 1 juli 2000 trédde en ny foreskrift 1 kraft som innebér att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter maste besikligas regelbundet. For oljetankar
utomhus ska en firsta besikining vara genom [Ord senast den 1 juli 2004, och Br oljetankar inomhus senast den 1 juli 2006.

En korrosionsskyddad cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv 4rs intervall och en stilcistern (vanligast inomhus) ska besiktigas med sex
ars intervall.

Energideklaration

Villor 611 Grséljning skall, enliglt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som ar energideklarerade skall scdan alltid ha en
energideklaration som inte @r ildre dn 10 ar vid forsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstillandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anldggningar. Radgér med kommunens miljéforvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgangar N
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rékgingar och dess tithet etc. Var generella instillning ar att kontakta skorstensfcjarcn om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 dren. Eldstider som inte anvinds erhiller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
For att erhilla information vilka krav som foreligger pd husets cldstider kan foljande foreskrift inhdmtas fran Riddningsverket. "Foreskrifier och
allminna rid om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6".
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K kti h detalibeddmni

Tak och vindar

1. Plana/laglutande tak

Ett plant eller liglutande tak kriiver i regel mer underhdll och ér svérare att kontrollera in t.ex. elt vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation dr ofta missfargade innertak, rdtskadad rispont etc.

Eftersom takkonstruktionema i regel inte medger besikinings-majligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begriansade maojligheter for
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av dngsparrens téthet, men ocksa av bla. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation cte. Eftersom det
ocksh oftast krivs relativt omfattande forstérande hdltagning fér att s@kert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion darfor som en s.k.
dold konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till kdparen att bedoma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar. Det
fuktskyddande titskikiet pa taket kriaver regelbunden kontroll och underhall. Tétskik( av papp har en (Orviintad livslingd pa ca 10-20 &r.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor, Orsaken dr att takpannoma fuktar igenom vilket med{or skador pa likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med dren frostspringningar vilket inncbir dkad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formaga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tatskiktet torkat ut och vatten kan lacka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspavixt och liten verlappning pa takpannoma, liten taklutming och utsatt lige medfor ocksa dkad risk,

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor dr ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiclla skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dar lackage genom yttertaket kan uteslutas bor undersokas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pa vinden pa grund av otitheter i vindshjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa cn hog fuktighet i det kallare yttertaket, Om detta intraffar dr det av storsta vikt att dven undersika byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, angsparr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfiargning saltutfillningar, med utsatt liige m.m.

Haog fuktintrangning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhiller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermélig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viiggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intrdffa ndr varm solinstrilning trdffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter dirckt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviaggar saknar ventilationsspalt 1 viggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vigg forcligger. Skadomna 1 viggama forblir ofta
osynliga bide invindigt och utviindigl i inledningsskedet.

En teknisk undersokning av en sidan fasad medfor relativt omfattande hltagning.

Killare

6. Killarviggar

Om killarytterviiggarnas utviindiga fuktisolering bestiar av irstrykning har denna en begriinsad livslingd (ofta ca 15-25 dr). Detta innebir att
utvindiga atgirder i manga fall skall scs som naturligt och nodvindig cfter denna tidsperiod. Om den utviindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pd ytterviggarnas insida, se dven utreglade viggar nedan.

7. Utregling pa kallarvaggarnas insida

Om utregling forckommer pa killarytterviggamas insida kan fukt- och mikrobiclla skador uppstd, framst i dess nederdel. Trareglar, syllar och
vaggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som [Gld.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viiggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som cn riskkonstruktion da konstruktionen generelit sett har Mera mojliga [ukirelaterade brister, Organiskt malerial under
golvets angsparr cller cellplast exponeras ofta for en hdg fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmiljo, Detta kan
pé sikt medfora lukter eller annan oangeniim lufikvalité inomhus.

Ytter- och innerviggssyllar saknar i minga fall fuktsprr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pa betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i {Gljande, organiskt material sdsom trireglar, spAnrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den ar fuktig ger upphov till mikrobiclla skador.

Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som fGljd. Ytter- och innerviggssyllama saknar i manga fall fukispérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

W15259 - Utmeland 650:4 Sida 9 (av 11) Senast dndrad: 2020-01-16 12:37



Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som cn riskkonstruktion. Orsaken dr bl.a. den fGrhojda fuktigheten i grundera under
sommarhalvéret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspérr med hdgt fukuillskott frin marken till grunden kan ocks vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp cn lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besikiningsbar kan det vara nddvindigt med haltagning i bjilklaget for
kontroll av dess status,

11. Fénster

Fonster med isolerkassctter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur da fonstrets isolerings-férmaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livsliingd pa ca 25-30 &r dven om nyare fonsterlyper anscs ha cn lingre livslangd @n de éldre frin slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.
Fonster av typen tviglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande tcknisk livslingd (25-30 4r) som ovan nimnda fonslertyper &ven om
skadomna istéllet dr orsakade av fukt- och rtskador,

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gilllande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och réren dr ofta gjorda av gjutjirn och kan vara rostangripna, Risken for fuktskador beddms dirfor vara higre.

13. Klinkers pa tribjilklag

Klinkers pd trabjilklag ér i ménga fall cn oldmplig konstruktion d4 mindre rirelser alltid uppstdr i trikonstruktioner dels beroende pi
arstidsfOrindringar men dven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande titskikt. Om
underliggande tatskikt skadas i vamtrymmen riskeras att fukiskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnar &r i sig installationer som inte ingdr i besikiningen cftersom de hanteras under VVS installationer och ar undantagna i besikmingens
omfattning. Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av stdrsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns dirfor en branschrekommendation som
sdger alt om vatutrymmct renoverades efter 1990 sd bor golvbrunnen bytas och cfter 2007 sa skall den bytas. Gjutjirnsbrunnar skall dock alltid bytas.
Om golvbrunnen ir smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt cller ytskikt bedomas, vilket di noteras i protokollet.

Det ar i minga fall svirt eller omdjligt aut faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid éverlitelscbesiktningen utan hiltagning
och anviindande av tckniska hjilpmedel sisom tex. fukt- och temperaturgivare,

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt tcknisk undersékning ger dérfor besiktnings(Grrittaren méjlighet att varna for risker och
rekommendera undersokningar som intc ingdr i en dverlitelsebesiktning. Ofta kan (rriittarcn intc bedoma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte.

Minga konstruktioner fungerar fortrdffligt trots atl dessa rent gencrellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstdllande.

For en bestillare av en Gverlitelsebesiktning dr det dirfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersékningen skall utfdras, cller om man som bestillare kan tinka sig att ta fSreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.

Bilaga fir konstruktionskontroll

Bilagan fOr konstruktionskontroll utfors for att utgéra underlag till den {Orséikring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehéller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern miiter fukten i provhal som tas upp i vissa kinsliga konstruktioner,
Teknikern miiter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Niir den relativa fuktigheten méts i provhélen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehiller vid cn viss temperatur. Det finns god kinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrider och detta kallas dirfor for
kritiskt gransvirde.

Det kritiska griinsvirdet brukar anges till 75 % RF (i Iuft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 17 % (avser oftast trimaterial).

Provhal gors pé platser dir delar av stommen kan vara exponerad (Gr skadlig fukt.

I regel borras ett storre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna,

Haltagning utfores i byggnader med platta pd mark, killare eller souterringvaning. Denna haltagning utfors under forutsittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gors haltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshalen ovanifiin. T vissa fall kan
det vara nddvindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sadan saknas cller att uppdragsgivaren utfor ndgon annan algird fGr att mojliggdra
en relevant provtagning.

Observera att métvirden under de kritiska gransvirdena inte dir nigon garanti for att konstruktionen ar felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
varicra Gver drstiderna och i andra fall kan hdgre fuktviirden finnas pa andra hil i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer

Foljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvindigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)
Bandfalsad plat

(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dorrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Dréneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

20 ar
30ar
30 ar
35ar

35ar

35ar
25 ar
40 ar

40 ar
10 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35ar

25 ar
25 ar

10 ar
15 ar
20 ar
40 ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket |uft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frén renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, ovriga

25 ar
30 ar
15 ar

15 ar

50 ar
25 ar

40 ar

35 ar
50 ar

30 ar

45 ar
10 ar
20 ar

8ar
15 ar
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